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Ministerio Superintendencia Nacional

PERU | de Justicia It cia N2
v Derechos Humanos de Registros Publicos

TRIBUNAL REGISTRAL
RESOLUCION N® 001-2018-SUNARP-TR-A

Arequipa, 08 de enaro de 2018

DIEGO FERNANDO QUISPE MAMANI
N® 1966200 DEL 13.09.2017.

N° 024889 DEL 04.10.2017.

PREDIOS - AREQUIPA
CANCELACION DE ASIENTO

DE LEGITIMACION

"Por el Principio de Legitimacicn vecogido en el articulo 201 3 del Codigo Civil v en el numeral
FIf del Titule Preliminar def Reglamenso General de los Remistros Piblicos todos los avienios
FEgISIrales Se presumen clevtos y producen sus efectos, mientras no se rectiffquen o se declare

Judicial o arbitralmenite su invalidez™

L ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA ¥ DOCUMENTACION
PRESENTADA

Mediante el titule venido en grado de apelacién se solicita la cancelacion
por caducidad del asiento registral DO0004 de la partida matriz N°
04006673, asi como el asiento DO00D1 de las partidas N* 11234146,
11234147, 11234148 v 11234150 del Registro de Predios de la Oficina

Registral de Arequipa.

El titulo presentado esta conformado por los siguientes documentos:

a) Solicitud de inscripcidn.
b) Escrito con el que se solicita la cancelacién de la carga, con firnas

legalizadas.
¢) Recurso de apelacidn.

Fagoa | de



Il

RESOLUCION N® 001-2018-SUNARP-TR-A

DECISION IMPUGNADA

La Registradora Pablica (e} de Predios de Arequipa, Carmen Milagros
Montesinos Zevallos, taché el titulo en los términos sigulentes:

.|1'I_I':|
Se solicita la caducidad del asiento 4 del rebvo D de g partida matriz N° 8006673, asi

come la cancelacidn por coducidad de dicko astonio gue fue srastadade a las pertidiy
independizadas N° [ 1234146, 11234147, 11234148 v 11234150 del Repistro de Predios,
ert méviter al fuc, d) del Ari. 94 del TUQ del Reglamento General de oy Regiveros
.|""];|r:l.|'r-.|:'u_'.'

D¢ la revision de dicha asienty, se observa gue este contiene wna Carga, que sefiala lo
slguiente “La epecucicn de lay obras de freigacion a gue se vefieren los Are 1 v 3 de la
Resolucidn Suprema N° 135, lay que Wevard o términe lo Asociacion de Peguenos
Agricultores de Cayma y Anexos de Avequipa, dentro del nueve plazo fifado de § aios,
tncurriendo en caso comtravico en o coducidad que establecen las disposiciones del
Capilo VI del Ars. 493 del Decreto Supremo N* 16 de fecha 0406/ 958, se procede de
confarmidod con fo establecido por la Ley N® 15157 de focha 2809/ 1954

Al respecio se sefiala gue ne procede la inscripeiin de by concelacion por caducidad de
dicho asiente give fue traslodado a las pariidas independizadas N© 11234046, 11234147,
(1234148 y 11234150, dado que conforme af Decreto Supremo N° 16 de fecha
(44K USS, se observa que of plaze sedaludo en diche asiento estd referide a la
cadicidad de la adfudicacion en concesidn oforeada par &l Estodo mediante Ley N°
12398, lo cunl generaria la veverside g fivor del Erado, mds ne constituve el plazo de
eaducidad del asiente veforid, por lo gue no serla aplicaMe la caducidad de diche

asiente conforme se solfefia, Téngaye presente.
Por o gue se procede a la Tacka del presente titulo, conforme al Tac. b} del Art. 47 det

TUC del Replamento General de los Regizsivos Pitblicos.
i

FUNDAMENTOS DE LA APELACION

El recurrente sustenta su recurso de apelacidn en los siguientes
fundamentos;

* No se ha examinado debidamente los motivos por los cuales
cormesponde que se proceda con la caducidad de los referidos
gravamenes, puesto que conforme a lo solicitado por el recurrente,
&l petitorio encuentra sustenio legal en el articulo 103 dal TUQ del
Reglamento General de los Registros Pablicos.
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* Lo gue se solicita es |a caducidad de |a carga inscrita en el rubro
de cargas y gravamenes de las paridas N°® 11234146, 11234147,
11234148 y 11234150, en dichas partidas lo que se encuentra
anctado no es la adjudicacidn sino la medida cautelar,

* Notese que en el presente caso ha transcurrido el tiempo previsto
en la Ley, habiéndose producido, por tanto, la caducidad total de la
carga inscrita en al rubro de cargas vy gravamenes de las referidas
partidas, no dejando de lado que conforme al principlo de
publicidad legitimacion y de buena fe registral contenido en al
Codigo Civil se refuerzan los argumentos por los cuales sefialo que
el contenido de |a partida es de conocimiento pablico, corrasponde
amparar mi apelacion, puesto que se trata de una solicitud de puro

derecho.

ANTECEDENTE REGISTRAL

Partida matriz N® 04006673 del Registro de Predios de Arequipa

Enlaficha N° 168653 que continda en la partida N° 04006673 del Registro
de Predios de Arequipa s encuentra inscrito el terreno eriazo ubicado en
las Pampas del Cural, comprendida entre el Campo de Aviacion, Irmigacidn
Zamacola, Pampa de Camarones, Estrella, Palca, Rio de Yura hasta las
faldas del Chachani del distrito del Cerro Colorado, Sachaca, Tiabaya
Uchumayo, Yura, con un drea inicial de 5,352 has. Siendo el titular
registral la Asociacion Mutualistas de Pequefios Agricullores de Cayma y

Anexos de Arequipa -AMPACA.

Partida N® 11234146 del Registro de Predios de Areguipa

En la partida N* 11234146 del Registro de Predios de Arequipa consta
inscrito el lote 1258 ubicado en el Sector K de Ia irigacién El Cural-La
Estrelia ubicado en el distrito de Uchumayo, provincia y departamento de
Arequipa, con un drea de 4,9980 has. El dominio consta inserito a favar
de la sociedad conyugal conformada por José Luis Alfrede Chirinos
Chirinos y Aida Lucia Rodrigo de Chirinos.

En el asiento DO00OOZ consta inscrita la carga obra inscrita la carga relativa
a la ejecucion de las obras de imigacion llevadas a cabo por AMPACA en
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merito a la Resolucion Suprema N° 135. (Titulo archivado N° 33607 del
28/4/2009),

Partida N° 11234147 del Registro de Predios de Arequipa

En la partida N® 11234147 del Registro de Predios de Arequipa consta
inscrito el lote 1257 ubicado en el Sector K de la Irigacién El Cural-La
Estrelia ubicado en el distrifo de Uchumayo, provincia y departamento de
Arequipa, con un area de 4,9980 has. El dominio consta inscrito a favor
de la sociedad conyugal conformada por José Luis Alfredo Chirinos
Chirinos y Aida Lucia Rodrigo de Chirinos.

En el asiento DO000D2 consta inscrita la carga obra inscrita la carga relativa
a la ejecucion de las obras de irmigacion llevadas a cabo por AMPACA an

merito a la Resolucidn Suprema N® 135, (Titule archivado N° 33607 del
28/4/2009).

Partica N® 11234148 del Registro de Predios de Arequipa

En la partida N° 11234148 del Registro de Predios de Arequipa consta
inscrifo el lote 1280 ubicado en el Sector K de la irrigacion El Cural-La
Estrella ubicado en el distrito de Uchumayo, provincia y departamento de
Arequipa, con un area de 4,9980 has. El dominio consta inscrito a favor
de José Luis Alfredo Chirinos Chirinos.

En el asiento DOO0OZ consta inscrita |a carga obra inscrita la carga relativa
a la ejecucion de las obras de imigacion llevadas a cabo por AMPACA en
merito a la Resolucién Suprema N° 135, (Titulo archivado N® 33607 del

28/4/20048),
Partida N* 112341 Registro de Predios de Arequipa

En |a partida N® 11234150 del Registro de Predios de Arequipa consta
inscrito el lote 1281 ublcado en el Sector K de la irrigacion E| Cural-La
Estrella ubicado en el distrito de Uchumayo, provincia v departamento de
Arequipa, con un area de 4,9980 has, El dominio consta inscrito a favor
de Joseé Luls Alfredo Chirings Chirinos.
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En el asiento DOD0OZ consta inscrita la carga obra inscrita la carga relativa
a la ejecucion de las obras de irrigacion llevadas a cabo por AMPACA en
merito a la Resoluciéon Suprema N® 135, (Titulo archivado N® 33807 del

28/412009),

PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES

Interviene como ponente el Vocal (s) Victor Javier Peralta Arana. Da lo
expuesto y del andlisis del caso, a criterio de esta Sala corresponde

dilucidar:

- Si procede la cancelacion de los asientos registrales DOD004 de la
partida materia y DOODO1 de las paridas independizadas.

ANALISIS

. En aplicacion del literal d) del arliculo 84 del Reglamento General de los

Registros Poblicos (RGRP) se solicita la cancelacion por caducidad del
asiento registral DO0004 de la partida matriz N* 04006673, asl como &l
asiento DO0001 de las partidas N® 11234146, 11234147, 11234148 y
11234150 del Regisiro de Predios de la Oficina Registral de Arequipa.

. La Registradora tacha el titulo sefalando que no procede la cancelacion

solicitada, dado que conforme al Decreto Supremo N° 16 de fecha
04.06.1958, se observa que el plazo sefalado en dicho asiento ests
referido a la caducidad de la adjudicacién en concesion otorgada por el
Estado mediante Ley N* 12398, lo cual generaria la reversion a favor del
Estado, mas no constituye el plazo de caducidad del asiento referido, por
lo que no seria aplicable la caducidad de dicho asiento conforme se

solicita,

For su parle, el apelante sefiala gue lo gue se solicita es la caducidad de
la carga inscrita en el rubro de cargas y gravamenes de las partidas N°
11234146, 11234147, 11234148 y 11234150, en dichas partidas lo que
se& encuentra anotado no es la adjudicacion sino la medida cautelar.
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Por lo que, corresponde determinar si procede la cancelacion solicitada
por el usuario.

. Ahora bien, revisadas esias partidas, se aprecia que en el aslento DO0DDD4

de la partida matriz y DO0001 de las partidas independizadas se sefiala
lo siguiente:

“CARGA: La gjecucicn de las obras de irrigacion a gue se refieren lor arifculos primero
¥ gquinto  de fo Resofucidn Suprema NCI35, las Mevard a térming ko Asocigeion de
Pegueos Agriculiores de Cavnna v Anexos de Areguipa, dentro del nueve plazo fiiodo de
& ceffes, imcwrriendo en case contrarie, en o caducidad gue extablecen lav disposiciones
del Capinwlo VI, ardcule 49 del Decreta Supreme N® 16 de 0406/ 058, se procede de
conformidad con lo establecido por la Ley NUI5151 de fecha 28.09. 1964, Se exticnde el
presente asienin en la fecha en mériio a fo extablecide por la Resolucian N® 307-204019.
SUNARP-TR-A e fecka 02,09 2008, emitida por fo Chuinta Sala del Teibwnal Regisiral”

Cabe indicar, que el asiento D001 de las ciladas parlidas, constituye un
traslado del asiento D004 de la partida N°04006673 del Registro de

Predios de Arequipa.

El Estade mediante Lay N* 12398 adjudicd en concesion a la Asociacion
Mutualista de Pequefos Agricultores de Cayma y Anexos de Arequipa,
las Fampas del Cural y Anexos para que sean Irigadas, ello con facha

26.10.1935.

Posteriormente, mediante Resolucion Suprema N°135 del 02.10.1859 se
dispuso lo siguiente,

“Visto el esiugdio presentado por lo Asoctucion de Peguefios  Agvicultares de Cavna v
Anexoy de Areguipg para la jireigacicn de 2 975 hecrdreas evigzas ubicadas dentro de
bl concesidn otorgada por lo Loy N 12398 wiilizande sobrantes del Rig Chili, solicitud
g2 gpraddcpin v griorizacion para cfecutar las abvas correzpomdionty,

[

SE RESUELYE:

.- dprebar el estudio presemtado por la Asociacidn de Peguetios Avricultores de
Cayme y Anexos de Arequipa pare la ireigociin de 2075 hectdreas en las tierras
concedidas pov la Ley N° 12398 de las gue 2,640, se regardn por el sistema de aspersiin
¥ fax 335 por gravedad, wilizande ageas sobrantes del rio Chili ¥ ague almacenada
ett @l reservorio de El Frayle, después de ejecuiadas lax obvay correspondiente a la
segunda efapa del denominodo “Provecio de tegracidn de BN Fravle”, en los
valiimacnes que s fiva en la presenie Resolucion §.,.07
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A Awiarizar a lin Aseciacidn de Pequetior Agricultoves de Cavea v Anexos de Aregquipa
porar gue en el plaze de cuatro afias, efeciten los obras cuves exfudios ve qpreban en

o peesente Revolucion .. )

Mas adelante se promulgo la Ley N* 15151 la que referia lo siguiente:

“drticwle 1.- Declavase de necexidad v wiilidad pibiicas la terminacion de las obras de
irrigacion de Cayma v Anexos de Avequipa, dise fuerza de ley o la Resolucidn Suprema
No. 135, de 2 de octubre de 1939y, ampliase e plazo fifado en su articula quinte. o ocho
it

Articulo 2.~ Lo givcucidn de fas obras de irvigacion a que se refferen fos arificulos primero
¥ guinte de la mencionads Resolucidn Suprema Mo, 135, Jas Nevard a términe la
Asociacion de Pegueios agricultores de Cayma y Anexas de drequipa, dentro del mievo
plaze fijade en el wrticule anterior, incurriends en caso coniravio, en la cadueidad que
establecen las disposiciones del Capitule VI, articulo 49, del Decreto Suprema No. 16,

de 4 de junia de 1938.°

Mientras que el Decreto Supremo N® 16 establece en su articulo 49 que;
“E incnmpdintento por el demmciante de las ohligaciones que le imponen los artfcidos
&% FEY 23Y 247 267, 27" de esve reglamenio, producird la caducidad de su denncio que
sera declarada por Resoluctdn Minisierial, previa opinidn del Consejo Superior de
Agnas, yalvo las casox en gue ol Incumpliniento sea determinado por cawsas de fiuersa

mayor ajenay ql desmcianie,

De las citadas normas podemos concluir que el Estado Peruano, adjudicé
a AMPACA la titularidad 5,352 Has, de las cuales se aprobd la imigacidn
de 2,975 hectareas (2,640 Has por aspersion y 335 Has por gravedad)
por el plaze de cuatro afos, plazo que fue ampliado por Ley N* 15151 a

8 afos.

Esta Oltima Ley establecid en su articulo 2 que de no ejecutar AMPACA
las obras de irrigacion en este nuevo plazo, incurrira en la caducidad

establecida por el Decreto Supremo 16.

- Mediante Resolucidn N* 307-2009-SUNARP-TR-A de fecha 02.09.200%

se determing gue la refenda obligacion de ejecutar las obras de irigacidn,
constituia una carga, pues su inejecucién implicaba la caducidad de
la adjudicacion otorgada por el Estado mediante Ley N® 12398 a {favor
de AMPACA, generando la reversion a favor del Estado de este

predio.
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En consecuencia, tenemos que el plazo sefslado esta orientado a la
caducidad de la adjudicacion otorgada por el Estado, lo cual como
consecuencia trae consigo la reversion del predio a favor del Estado,

Mo obstante, segin el literal d) del articulo 94 del RGRP proceders la
caducidad de las inscripciones o anotaciones preventivas cuando se haya
producido la caducidad de la inscripcion o anotacién preventiva por
mandato de la Ley o por el transcurso del tiempo previsto en alla.

En ese sentido, el plazo sefialado no constituye &l plazo de caducidad del
asiento registral, sino como ya se indicd esta orientado a la caducidad de

la adjudicacion,

For otra parte, al presente caso no resulta aplicable el articulo 103 del
RGRF como lo sostiene el apelanta, puesto que no nos encontramos ante
una extincion de pleno derecho, por cuanto si bien se establecid un plazo
de caduckdad, es preciso que a fravés de un nuevo pronunciamiento sa
verifique al incumplimiento de las causales de caducidad para asi operar
la reversion, supuesto en el cual no estamos.,

Conforme al Principio de Legitimacién recogido en los articulos 2013 del
Codigo Civil y VIl del Titulo Preliminar del Reglamento General de los
Registros Publicos todos los asientos registrales se presumen cierfos y
producen sus efectos, mientras no se rectifiguen o se declare

judicialmente su invalidez.

Asi el principio de legitimacion protege la inscripcidn, considerando que |a
misma debe ser respetada como cierta por todos, aungue la inscripeion
no refleje la realidad, aparentemente ofrecerd la existencia de un derecho,
de un fitular y la posibilidad que éste tiene de ejercitar &l contenido del

deracho que el registro pdblica.

Sin embargo, la presuncion de exactitud y certeza gue produce la
legitimacion, es iurls tantum, pues los asientos regisirales pueden ser
reclificados por el Registro o invalidados por los tribunales jurisdiccionales

o la via arhitral.

. En aplicacién del principio de legitimacion, encontrandose inscrita la carga

en la partida N* 04006673 y trasladada a las partidas independizadas por
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las razones expuestas anteriormente, dicha inscripcion se presume cierta
y produce todos sus efectos mientras no se rectifique vy se declare
judicialments o arbitralmente su invalidez, por lo que no procede su
levantamiento en mérito a los argumentos vertidos por el apelante.

El titulo cuenta con proroga para resolver concedida mediante Resolucion
N® 254-2017-SUNARP/PT de fecha 30/10/2017, expedida por el Presidente

del Tribunal Registral,

Estande a lo acordado por unanimidad, con la intervencién del vocal (s) Luis
Eduardo Ojeda Portugal y del vocal (s) Victor Javier Peralta Arana,
autorizados por Resolucidn N® 278-2017-SUNARP/SN del 27/12/2017. ¥ con
la intervencion de la vocal (s) Jessica Giselle Sosa Vivanco, autorizada por
Resolucién N° 004-2018-SUNARP/PT da fecha 03.01.2018.

VI. RESOLUCION

CONFIRMAR la tacha formula al titulo venido en grado de apelacién por
los argumentos vertidos en la presente resolucion.

Registrese y comuniquese

i

E SOSA VIVANCO
ribunal Registral
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