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TRIBUNAL REGISTRAL
RESOLUCION N°® 013-2017-SUNARP-TR-A

Arequipa, 11 enero de 2017

APELANTE : CRISTINA GLADIS GUZMAN NEIRA DE ESPINOZA.
TiTULO : N° 1637806 DEL 16.09.2016

RECURSO : N° 26499 DEL 25.10.2016.

REGISTRO : PROPIEDAD INMUEBLE - AREQUIPA

ACTO : DONACION DE ACCIONES Y DERECHOS

INTERPRETACION DEL ACTO JURIDICO
“Las clausulas de los actos juridicos se interpretan las unas por medio de las otras,

airibuyindose a las dudosas el sentido que resulte del conjunio de todas ™,

. ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA Y DOCUMENTACION
PRESENTADA.

Mediante el titulo venido en grado de apelacion se solicita la inscripcion de
transferencia por donacion de acciones y derechos respecto del inmueble
inscrito en la Partida Registral N® P06132761 del Registro de Predios de |a

Oficina Registral de Arequipa.
A tal efecto se adjunta los siguientes documentos:

a) Formulario que contiene |a rogatoria de inscripeion.

) Copla simple del Documento Nacional de Identidad de la recurrenie.

c} Parte notarial de la escritura plblica N° 2792 de donacién de fecha
20.11.1998, otorgada por ante Notario de Arequipa Javier Rodriguez

Velarde,
d) Escrito de subsanackin de fecha 12.10.2016.

&) Recurso de apelacion,
ll. DECISION IMPUGNADA

Se interpone recurso de apelacion en contra de la observacion formulada
por la Registradora Plblica, Adriana Roxana Zavaleta Zapana del
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RESOLUCION N° 013-2017-SUNARP-TR-A

Registro de Predios de la Oficina Registral de Arequipa, cuyo tenor es el
siguiente:

S

2.2 En ln clausula rerceva de la escrivera priblice Presentade se sefala que log
donantes donan todos los derechos, todo cuanio de hecho o derecha le COrFespondis
@ lax aeciones materia de donagcion, sin embarge contrariamente en ¢ sesundo
parrafe de i mizma clawsuly se seiala que los donames ocupar lu sala- comedar p
Wi cuarto inferior, por lo gue al parecer esign reservande un devecho de habitacidn,
asiminmo sedalan las paries gque le corvesponden o fos otros CORIr GRS aTing, Coumm
¥ oS¢ fratara de wna particidn efectuada en forma wnilateral solo por lox
intervinientes en ef acto, por lo gue sirvase efectwar la aclaracion corvespondienty
de conformidad con Jo seialade on of Are 48 del D, Leg No M9 del Notarindo. ™

A

ll. FUNDAMENTOS DEL RECURSO DE APELACION

El apelante sustenta su recurso de apalacidn con los siguientes argumentos:

Que, el registrador estd interpretando erradamente el contrato de
donacion, ya que, de la simple lectura de todo el contrato, se
desprende meridianamente que se trata de una donacidn pura de
acciones y derechos, sin reserva de ninguna naturaleza, ni efectuando
aclo alguno, menos particion alguna, como pretende ver la
Registradora.

Que, de la simple lectura de la clausula tercera de la escritura publica
de donaci¢n, se puade verificar la donacién de todss la acciones ¥
derechos gue tiene los donantes en el inmusble materia del contrato,
sin embargo mencionan en la escritura {que no tienen anda que ver
con el contrato de donacicn) que hacen presente la acupacion fisica
que tienen tantos los donantes como la donataris en el inmueble
materia de donacion, lo que NO IMPLICA. una particion unilateral
gntre las partes como menciona la registradora.

IV. ANTECEDENTE REGISTRAL

En la partida N* P06132761 del Registro de Predios de la Oficina
Regisiral de Arequipa, se encuentra inscrito el predio que se
encuentra en el Pueblo Tradicional Acequia Alta Sector 1 Mz C2 Lote
8, distrito de Cayma, departamento y provincia de Arequipa.

Pagina 2 de §



RESOLUCION N° 013-2017-SUNARP-TR-A

o En el asiento 00007 se encuentra inscrita |a transferencis de
derechos por sucesidn inlestada, en la que los derechos que e
correspondian sobre el inmueble & Maximiana Neira Lierena Vda,
de Guzman, los cuales pasan a ser de sus hijos Doris Domitila
Guzman Meira, Cristina Gladis Guzman Neira, Marlene Andrea
Guzman Neira, Dolores Josefina Guzmén Neira. Carlos Estanislan
Guzman Neira, Edwin Gerardo Guzmdan Neira y Leoncio Eloy

Guzman Neira.

V. PLANTEAMIENTO DE LA CUESTION

Interviene come ponente el Vocalis) Luis Eduardo Ojeda Portugal. De Io
expuesto y analisis del caso, a criterio de esta Sala la cuestion a determinar

es la siguiente;

* 5l de acuerdo al contenido de la escritura publica presentada, se
requiers o no presentar documentacion adicional que aclare la
donacion realizada.

VI. ANALISIS

1. Con el titulo venido en grado de apelacion se solicita la inscripcion de |a
donacion de acciones y derechos otorgada por Carlos Estanislao Guzman
Neira y Edwin Gerardo Guzmén MNeira a favor de Cristina Guzman Neira
de Espinoza y Adolfo Espinoza Gémez en mérito a la escritura plblica
N°2792 de fecha 20.11.1998 olorgada ante el notario de Arequipa, Javier
Rodriguez Velarde.

El Registrador denlega la inscripcién sefialando que en la clausula tercera
I|' de la escritura plblica presentada se sefala que los donantes donan
| “todos los derechos, todo cuanto de hecho o derecho le corresponda a las
acciones maleria de donacidn”, sin embargo contrariamente en el
segundo parrafo de la misma clausula se sefiala que los donantes ocupan
la sala-comedor y un cuarto interior, por lo gque al parecer estan
reservando un derecho de habitacidn, asimismo sefialan las partes que le
corresponden a los ofros copropietarios, como sl se tratara de una
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RESOLUCION N° 013-2017-SUNARP-TR-A

particion efectuada en forma unilateral solo por los intervinientes en el
acto,

Paor lo tanto, corresponde a este colegiado determinar si de acuerdo al
contenido de la escritura plblica presentada, se requiere o no presentar
documentacidn adicional,

. El articulo 2011 del Codigo Civil regula el principic de legalidad,
sefialando que los Registradores Plblicos califican la legalidad de los
documentos en cuya virtud se solicita |a inscripcion, la capacidad de los
otorgantes y la validez del acto, por lo gue resulta de elios, de sus
antecedentes y de los asientos de los Registros Piblicos,

A fin de garantizar que al Registro ingresen actos validos ¥y en
concordancia con el antecedente registral, es que se otorgan facultades
especiales de calificacion al Registrador Publico, que Se va a encargar
de verificar si el tilulo que se solicita inscribir redne los requisitos

NECESAros para suU scceso,

La calificacién comprende la verificacion del cumplimientc de las
formalidades propias del titulo v la capacidad de los otorgantes, asi como
la validez del acto que, contenido en aguél, constituye la causa directa e
inmediata de la inscripcién,

Del mismo mado, los incisos c) y d) del articulo 32 del Reglamento
General de los Registros Publicos sefiala que ef Registrador y el Tribunal
Registral, entre otros aspectos deberan:

g
& Verificar ba valide: y lo naturaleza inscribible del acto o contrao, asi come la formeiidad

del il en el que éxte consta  l de los demds documenios presentecs;
il Comprobar gie e ocio o dereche inseribible, asi como by docsnentos G cenioraagn
ef iule, s giustan a las disposiciones legeles sobre la materia v o1 mplen fod reguisito

extabiocidos en dichas nowmas-"

Conforme a tales disposiciones, la evaluacion comprende verificar si la
formalidad y el acto contenido en el titulo que constituye la causa directa
& inmediata de la inscripcion cumplen con los requisitos establecidos en

las disposiciones legales sobre la materia.
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RESOLUCION N° 013-2017-SUNARP-TR-A

3. El articulo 1361" del Codigo Civil prescribe que los contratos son
obligatorios en cuanto se haya expresado en ellos.

Es decir, la manifestacion de voluntad plasmada en un contrato, no puede
dejar de ser vinculante para las paries por cuanto el marco normativo los
obiliga, de ahi que sus efectos no puedan desconocerse.

Asimismo, segln lo previsto por el articulo 140 del Cadigo Civil, el acto
juridico es la manifestacion de voluntad destinada a crear, regular,
maodificar o extinguir  relaciones  juridicas patrimoniales o extra
patrimoniales, cuyos modos de exteriorizacion pueden efectuarse 1
través de la manifestacion expresa o tacita.

Finalmente, en el caso que surjan dudas respacio a los alcances del acto
Juridico, los articulos 1687 y 1689° del Cédigo Civil, contienen reglas para

gU intarpretacion,

Asi, tenemos que en primer lugar se privilegia la inferpretacién literal
segun el cual los actos juridicos deben ser interpretados de scuerdo con
lo que se haya expresado en él y segin el principio  de buena fe;
asimismo, en el caso de clausulas confusas o eventualmente
contradictorias, se regula la interpretacion sisternatica, segun la cusl las
diversas clausulas del acto juridico se interpretan las unas por medio de
las otras, atribuyéndose a las dudosas el sentido que resulta del conjunto

de todas.

4. Como manifiesta Ferando Vidal Ramirez?®, interpretar un acto juridico
supone, pues la indagacion del verdadero sentido v alcance de la
manifestacion o manifestaciones de voluntad que la han generado a fin
de determinar sus efectos. La interpretacion no se orienta a la indagacion
de la voluntad real no declarada, sino a precisar la voluntad manifestada
partiendo de una indudable presuncion de que ésta Glitima corresponde a
la intencion del celebrante o celebrantes,

' Articulo 1361.- Los comratos son obligatorios en cuanto se haya expresade en allos,
Se presume que la declaracion expresada en el contrato responde a la voluntad comim de las parles v quien

megue esa coincidencia debe probarla.
* Articulo [68.- El acto juridico debe ser interpretado de scuerdo con o que s& haya expresado en &l ¥ sepin

el principio de Ja buena fe.
* Asticulo 169.- Las clivsulas de les acios juridicos se inferpretan las wnis por medio de les ofras,

atribuycndose o las dudosas el sentide que resulte del conjunto de todas.
* Vidal Ramirez Fermande. Teoria General del Acto Juridics. cultural Cuzon, primern edicion. 221 v 234,
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RESOLUCION N° 013-2017-SUNARP-TR-A

Entonces, a tenor del articulo 168 del Caodigo Civil, se puede afirmar que
en nuestro derecho civil la interpretacion de los actos juridicos o contratos
descansa en un criterio objetivo, es decir, gue debe recaer en la voluntad
manifestada que se presume que consliluye la voluntad real. Asimismo,
cuando el articulo 169 del Codigo Civil contempla la posibilidad de
interpretar las cldusulas del acto juridico las unas por medio de las otras
atribuyendo a las dudosas el sentido que resulte del conjunto de todas,
establece la regla de interpretacion sistematica sobre la base del sentido
del acto o contrato. En el mismo sentido se pronuncia Ledn Barandiaran®
al sefialar que las cldusulas de un negocio han de interpretarse
vinculando unas con otras, an cuanto encontrar al sentido integral que

representa el negocio,

5. Asi tenemos que mediante el titulo venido en grado se solicila la
inscripcion de donacion de acciones y derechos en merito a Escritura
Publica No 2792 de fecha 20.11.1008 otorgada ante Motario de Arequipa
Javier Rodriguez Velarde. En tal sentido, revisada la escritura publica
precitada, se aprecia lo siguiente:

B
NATURALEZA: DONACION

{oent

IV.- TRANSCRIPCION LITERAL DE LA MINUTA

Seior Motario: sirvase extender on su registre de Exeritwras Poblicas, wna de
DONACION, yue olorgamos nosofros CARLOS ESTANISLAO GUZMAN NEIRA
() ¥ EDIWIN GERARDO GUZMAN NEIRA (.. r gieney en adelanre se Nameardn
simplemente LOS DONANTES v por otra parte CRISTINA GUEMAN NEIRA DE
ESPINGZA ..} y ADOLFO ESPINOZA GOMEZ /.. o gutenes en adelanie ve
Hamnardn "LOS BENEFKCTARICS "

[

| TERCERO.- For el presemte contrats LOS DONANTES donan & LOS

LARTON |
ehrnide,

BENEFICI is derechos y acciones gue sobre el inmueble antes descrito
les corrgsp « £ Su condicidn de herederos de fa que fue dosia Maximiana
Vi Crtizmin, comprendiéndose denacidn TODOS LOS

MNeiy i e i O EShil
DERECHOS de wse, costumbres, vervidumbres, Entradas, salidas v cuanio de

hecho o devecho fe togue o corresponda a las acciones materia de esta doyrarcion,

* Citado por Vidal Ramirez, Fernando, Op, Cit, p. 240,
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Hacemas presente que fos donanies ocupan o salo — comedor v un eugrto interior
micniras gue LA BENEFICIARIA ocupa wn cwarte intermedio enire ambas

habitaciones y sobre 2 de estas 3 habitaciones, ef heredero Eloy Guzmdn Neira ha
recibide lox aires de la propiedad v sobre effa ha construide un deparamenro,
Mientras Doriy Guzmdn Neira ocupe un depariamento al fondo lade devecho de la

propiedad donde también ha construide en el segundo piso otro inmueile,
For otra lado Muavlene Guzmiin Neira, recibe de muestra madre wn ferrenc

colindante a la propiedad y Dolores Guzmdn Neira recibic wn lote de terreno eorea
del estadio de fithol de Aceguia Alta,
(st

De acuerdo a lo antes detallado, haciendo una interpretacion sistemética
de las clausulas del contrato; se puede apreciar que manifiestamente el
objeto del contrato seriz la donacion del totalidad de acciones y derechos
que han obtenido por el predio los donantes por la sucesidn intestada de

su madre.

- Ahora bien, respecto de la observacién advertida por la Registradora
Publica que refiere se estaria constituyendo a su vez un derecho de
habitacion y una paricion individual, debemos precisar que como se
aprecia del tenor de la estipulacion contenida a partir del segundo parrafo
de la clausula tercera, esta constiluye un simple reconocimiento que
hacen los actuales titulares del predio. Por tanto, dicho reconocimiento no
afecta ni limita el derecho de propiedad de los beneficiarios respecto de
las acciones y derechos conforme a lo establecido en la clausula tercers

del contrato.

Consecuentemente, corresponde revocar la observacion efectuada por la
Registradora Publica del Registro de Predios de Arequipa.

El titulo cuenta con prorroga para resolver concedida mediante Resolucion
N° 208-2016-SUNARP/PT de fecha 14.11.2016, expedida por el Presidente
del Tribunal Registral.

Estando a lo acordado por unanimidad, con la intervencidn del vocal (s)
Luis Eduardo Ojeda Portugal autorizado por Resolucién N° 350-2016-
SUNARP/SN del 30/12/2016 y del vocal (s) Jorge Luis Almenara Sandoval
autorizado por Resolucion N° 006-2017-SUNARP/PT del 02/01/2017.
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Vil. RESOLUCION

REVOCAR la observacion formulada por la Registradora Publica y
DISPONER Iz inscripcion del presente titulo, conforme a los fundamentos
expuestos en la presente resolucion, siempre que los derechos se

encuentren pagados.

Registrese y comuniguese.

JORGE LUIS TAPIA PALACIOS JORG MENARA SANDOVAL
Vocal de la Quinta Sala de la Quinta Sala
del Tribunal Registral ribunal Registral
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