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APELANTE : CEFERINA PATROCINIA ORIUNDO JERI
TiTULO : N° 1403795 del 5/7/2017.

RECURSO : H.T.D. N° 072525 del 15/9/2017.
REGISTRO : Predios de Lima.

ACTO

Rectificacion de nombre.

SUMILLA

RECTIFICACION DE NOMBRE

‘Procedera la rectificacion del nombre de los titulares registrales en mérito a
documentacion fehaciente cuando de la documentaciéon presentada se adviertan
suficientes elementos de conexién que permitan concluir de manera indubitable que
se trata de las mismas personas.”

ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA Y DOCUMENTACION
PRESENTADA

Mediante el titulo venido en grado de apelacion se solicita la rectificacion del
asiente 00002 de la partida N° P02061034 del Registro de Predios de Lima,
en el sentido que los datos correctos de los titulares del predio son: Ceferina
Patrocinia Oriundo Jeri y Juan Rolando Cardenas NUfiez y no Ceferina
Oriondo Jeri y Juan Orlando Cardenas Nifiez, como se publicita.

Para tal efecto se presenta lo siguiente:

- Solicitud de rectificacién de inscripcidn del 5/7/2017 suscrita por Ceferina
Oriundo Jeri.

- Copia certificada del DNI de Ceferina Patrocinia Oriundo Jeri por el notario
de Lima Paul Jhon Hinojosa Carrillo el 3/7/2017.

- Copia certificada del DNI de Juan Rolando Cardenas Nunez por el notario
de Lima Paul Jhon Hinojosa Carrillo el 3/7/2017.

- Acta de matrimonio de los contrayentes, Ceferina Patrocinia Oriundo Jeri
y Juan Rolando Cardenas Nufez celebrado ante la Municipalidad de
Lurigancho — Chosica el 13/7/1989 expedida por la certificadora del
Reniec, Saby Veraluz Ponce Urresti el 4/4/2016.

'DECISION IMPUGNADA

La registradora publica del Registro de Predios de Lima, Pelma Tricia
Casimiro Julca, denegé la inscripcion formulando la siguiente observacion:

“Es preciso que acuda a la entidad publica titulante, quien les otorgo el titulo
de propiedad correspondiente, a fin de que efectie la rectificacion
correspondiente al titulo de propiedad que anteriormente se les otorgd a




T
RESOLUCION No. -0 /9( -2017-SUNARP-TR-L

ambos titulares registrales del derecho de propiedad del inmueble
submateria,

La presente se formula de conformidad con los articulos 31, 32 y 40 del
Reglamento General de los Registros Publicos.”

FUNDAMENTOS DE LA APELACION
La recurrente sustenta el recurso de apelacién sefialando lo siguiente:

- Que, habiéndose presentado la correccién en COFOPRI en el ano 2015,
este tuvo cuatro tachas por equivocacion de COFOPRI con los linderos y
habiéndose solicitado algunos documentos, se tramita la presente
rectificacién, la cual ha sido observada por segunda vez.

- Se ha vulnerado el principio de legitimacién por el cual se presume que los
derechos reales inscritos en el Registro existen y pertenecen a su titular en
la forma determinada por el asiento, maxime si los documentos de identidad
que constan en la partida coinciden con los datos de los DNI que se adjuntan
donde si estan correctos los nombres de los propietarios.

IV. ANTECEDENTE REGISTRAL

Partida N° P02061034 del Registro de Predios de Lima

En la citada partida consta registrado el lote 1 de la manzana O1 del
Asentamiento Humano Cerro Vecino Huascata del distrito de Chaclacayo, de
la provincia y departamento de Lima, con un area de 197.48 m2.

En el asiento 00002 consta registrado el dominio del predio a favor de
Ceferina Oriondo Jeri (soltera) y Juan Orlando Cardenas Nufez (soltero).

Dicha inscripcion se efectud en virtud del titulo archivado N° 0299005524 del
13/4/1999.

V. PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES

Interviene como ponente la Vocal Gloria Amparo Salvatierra Valdivia. Con el
informe oral del abogado Francisco Ampuero A,

De lo expuesto y del analisis del caso, a criterio de esta Sala la cuestion a
determinar es la siguiente:

- iCuando procedera la rectificacion de nombre en base a documentos
fehacientes?

VL. ANALISIS

1. El articulo 3 de la Ley N° 26366 establece que “Son garantias del Sistema
Nacional de los Registros Pablicos: (...} b) La intangibilidad del contenido de
los asientos registrales, salvo titulo medificatorio posterior o sentencia judiciai
firme; (...)".
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Conforme a lo previsto por el articulo 2013 del Cédigo Civil' y numeral VII2
del Titulo Preliminar del Reglamento General de los Registros Publicos (en
adelante RGRP), normas que consagran el principio de legitimacién, los
asientos registrales se presumen exactos y validos, producen todos sus
efectos y legitiman al titular registral para actuar conforme a ellos, mientras
no se rectifiquen en los términos establecidos en el RGRP, se declare judicial
o arbitralmente su invalidez, o se cancelen en sede administrativa por
haberse acreditado |la suplantacion de identidad o falsedad documentaria, en
los supuestos asi establecidos con arreglo a las disposiciones vigentes.

2. El articulo 75 del RGRP define la inexactitud registral como todo
desacuerdo existente entre lo registrado y la realidad extrarregistral,
estableciendo que dichas inexactitudes se rectificaran en la forma
establecida en el Titulo VI del Reglamento General cuando sean
consecuencia de un error u omisidbn cometido en algun asiento o partida
registral; en caso contrario, la rectificacidén debera efectuarse en merito a
titulo modificatorio posterior que permita concordar lo registrado con la
realidad.

En el articule 76 del RGRP se establece que el Registrador es el encargado
de rectificar los errores materiales, de oficio 0 a peticidén de parte, en mérito
al respectivo titulo archivado que sustenté ta extension del asiento inexacto.
Por su parte, los errores de concepto se rectifican siempre a peticion de parte,
salvo que con ocasion de la calificacion de un titulo el Registrador determine
que la inscripcion no podra efectuarse si previamente no se rectifica el error
de concepto.

3. De acuerdo con lo regulado en la norma precitada, la inexactitud registral
se presenta en dos supuestos basicos:

- Cuando la inexactitud proviene de errores u omisiones cometidos en algun
asiento o partida registral (errores en los asientos registrales} cuya rectificacion
esta prevista en el Titulo VI del RGRP. Es decir, se trata de supuestos en los
cuales no existe concordancia entre el asiento de inscripcion y el titulo causal
que dio lugar a su extension.

- Cuando la inexactitud provenga de causas distintas a errores u omisiones en
los asientos registrales, en cuyc caso se requerira, como supuesto general
aplicable, la presentacién del titulo modificatorio que permita concordar lo
registrado con la realidad extrarregistral. Es decir, se trata de supuestos en los
cuales el pedido de rectificacion tiene como sustento causas o motivos distintos
a la sola discordancia entre el asiento de inscripcion y el titulo causal que dio
lugar a su extension.

El error, que puede ser material o de concepto, es una especie de la
inexactitud que integra el catidlogo de distintas causas de posibles

' Se deja constancia que el articulo 2013 de! Cédigo Civii ha sido modificade por la Primera Disposicién
Complementaria Modificatoria de la Ley N® 30313 - Ley de oposicién al procedimiente de inscripcién registral en
tramite y cancefacién del asiento registral por suplantacién de identidad o falsificacion de documentacién y
modificatora de los articulos 2013 y 2014 del Cédigo Civil y de los articutos 4° y 55° y la Quinta y Sexta Disposiciones
Complementarias, Transitorias ¥y Finales del Decreto Legislative 1049 - publicada en el diaric oficial "El Peruanc”
el 26/3/2015, estableciendo |o siguiente:

"Articulo 2013.- Principic de legitimacion.- El contenido del asiento registral se presume cierto y produce todos
sus efeclos, mientras no se rectifique por las instancias registrales o se declare su invalidez por el érgano judicial o
arbitral mediante resolucién ¢ laudo firme.

El asiento registral debe ser cancelado en sede administrativa cuando se acredite la suplantacién de identidad o
falsedad documentaria y los supuestos asi establecidos con arregle a |2s dispasiciones vigentes.

La inscnpeién no convalida los actes que sean nulos o anulables con arreglo a las disposiciones vigentes”.

2 i1, PRINGIPIO DE LEGITIMACION.- Los asientos registrales se presumen exactos y validos. Producen todes
sus efectos y legitiman al titular Registral para actuar conforme a elios, mientras no se rectifiquen en los téminos
establecidos en este Reglamento o se declare judicialmente su invalidez.
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discordancias entre la realidad y el Registro, tal como lo establece el ariculo
81 del RGRP.

4. El articulo 81 del RGRP detalla los errores materiales y de concepto en la
forma siguiente:

“El error material se presenta en los siguientes supuestos:

a) Si se han escrito una o méas palabras, nombres propios o cifras distintas a las
que constan en el titulo archivado respectivo;

b) Si se ha omitido la expresién de alglin dato o circunstancia que debe constar
en el asiento;

¢) Si se ha extendido el asiento en partida o rubro diferente al que le
corresponde;

d) Si se han numerado defectuosamente los asientos o partidas.

Los errores no comprendidos en los literales anteriores se reputaran como de
concepto”.

5. La rectificacion de ambas clases de error deberd efectuarse conforme lo
establecen los articulos 82 y 84 de dichoc Reglamento, que sefialan:

a) La rectificacién de los errores materiales se hara en meérito del respectivo titulo
archivado.
b) La rectificacion de los errores de concepto se efectuara:

b.1) Cuando resulten claramente del titulo archivade: en mérite al mismo titulo
ya inscrito, pudiendo extenderse la rectificacion a solicitud de parte o, de oficio,
en el supuesto previsto en el segundc parrafo del articulo 76 del presente
Reglamento;

b.2) Cuando no resutten claramente de titulo archivado: en virtud de nuevo tituio
modificatorio otorgado por todos los interesados o en mérito de resolucion
judicial, si el error se ha producido por fa redaccién vaga, ambigua o inexacta
del titulo primitivo.

6. De otro lado, en el articulo 85 del RGRP se ha dispuesto que cuando la
rectificacion solicitada se refiera a hechos susceptibles de ser probados de
un modo absoluto con documentos fehacientes, bastara la peticién de la parte
interesada acompanada de los documentos que aclaren el error producido.
Dichos documentos pueden consistir en copias legalizadas de documentos
de identidad, partidas del Registro de Estado Civil o cualquier otro que
demuestre indubitablemente la inexactitud registral.

La caracteristica esencial de los documentos fehacientes es que son
instrumentos publicos que contienen informacion a la gue legalmente se le
atribuye fe en su exactitud. Los documentos fehacientes no son documentos
negociales o que contengan voluntad declarativa de las partes involucradas
en el acto o derecho inscrito, sino que provienen de fuentes distintas, como
los Registros de Identidad o Registros Civiles, cuya informacién fehaciente
no depende de un acto negocial, sino de la certificacion que le otorga la
entidad publica competente.

7. Sobre la discrepancia en el nombre, esta instancia ha aprobado en el It
Pleno realizado los dias 29 y 30 de noviembre de 20023, el siguiente
precedente de observancia obligatoria:

IDENTIFICACION DE LA PERSONA

3 Publicado en el diario oficial "El Peruano™ el 22/1/2003.
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“El nombre no constituye sino una de las vertientes de |a identidad personal, |a
que se refiere a los sighos distintivos que permiten individualizar a la persona y
que se complementa con otros elementos, siende que la evaluacién de las
discrepancias en el nombre debe fundamentarse en una apreciacién conjunta
de los elementos obrantes en el registro y los instrumentos publicos aportados
por los solicitantes, que a través de distintos factores de conexion permitan
colegir en forma indubitable que se trata de la misma persona.”

De acuerdo a dicho precedente, el Registrador no debe basar su denegatoria
en la unica deficiencia consistente en la discrepancia respecto al nombre del
titular registral, sino que debe recurrir a diversos factores de conexidén, como
el DNI, el nombre del cényuge, partidas de nacimiento, matrimonio o
defuncion, el domicilio, etc., que permitan establecer la identidad con dicho
titular registral. Sélo en caso de no existir elementos de conexion que
permitan determinar que se trata de la misma persona, procede formular
observacion.

Ello implica que las discrepancias en el nombre Unicamente impediran la
inscripcién de un titulo cuando no existan otros elementos que permitan
concluir de manera indubitable que se trata de la misma persona.

8. En el presente caso, se solicita la rectificaciéon del asiento 00002 de la
partida electronica N° P02061034 del Registro de Predios de Lima, en el
sentido que los datos correctos de los titulares del predio son: Ceferina
Patrocinia Oriundo Jeri y Juan Rolando Cardenas Nunez y no Ceferina
Oriondo Jeri y Juan Orlando Cardenas Nunez, como se publicita,

La registradora deniega la inscripcion sefialando que es preciso que se acuda
a la entidad publica titulante, quien les otorgd el titulo de propiedad
correspondiente, a fin de que efectle la rectificacion correspondiente al titulo
de propiedad que anteriormenie otorgd a ambos titulares registrales del
derecho de propiedad del inmueble submateria.

En tal sentido, corresponde a esta instancia analizar si existe error en Ia
extension de! asiento 00002; en su defecto, si existen suficientes elementos
de conexién entre el antecedente registral y la documentacién presentada
que permitan establecer que los nombres y documentos de identidad
corresponden a las mismas personas a fin de efectuarse |a rectificacidén en
base a documentos fehacientes.

9. De la revision de la partida electrdnica N°® P02061034 del Registro de
Predios de Lima, se advierte que en el asiento 00002 corre inscrito el dominio
del predio submateria a favor de;

e Ceferina Criondo Jeri, de estado civil soliera e identificada con L.E. N°
06973969.

+ Juan Orando Cardenas NUfez, de estado civil soltero e identificado con L.E. N°
06974693.

Dicha inscripcion se realizé en mérito al Titulo de Propiedad emitido por la
Municipalidad de Lima Metropolitana, obrante en el titulo archivado N°
0299005524 del 13/4/1999, en el que consta lo siguiente:

“TITULO DE PROPIEDAD N° 173-000-0-1-1-03
LA MUNICIPALIDAD DE LIMA METROPOLITANA (...) es propietaria de los
terrenos correspondientes al Asentamiento Humano identificado como: CERRO
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VECINO HUASCATA vy esta facultada para legalizar la transferencia de la
propiedad de los lotes a los habitantes que hayan acreditado su posesién desde
antes del 17 de Marzo de 1978, de acuerdo a los términos y condiciones
siguientes:

PRIMERA.- )

Que don (fia) JUAN ORLANDO CARDENAS NUNEZ de estado civil SOLTERQO
con L.E. 06974693 (...) y don (Aa) CEFERINA ORIONDO JERI de estado civil
SOLTERA con L.E. 06973969 (...) que en o sucesivo se denominaran como
TITULARES, han demostrado reunir los requisitos que establece la ley para la
adquisicion de la propiedad del lote que ccupan en dicho Asentamiento
Humano, habiendo cumplido ademas con su respective empadronamiento, por
lo que procede otorgarle el presente TITULO DE PROPIEDAD del Lote No 1 de
la Manzana 01 (...)". (Lo resaltade es nuestro)

Como se puede apreciar, el asiento 00002 de la partida electronica N°
P02061034 del Registro de Predios de Lima se extendié conforme al Titulo
de Propiedad N°® 173-000-0-1-1-03 del 11/1/1986 emitido por la Municipalidad
de Lima Metropolitana, obrante en el titulo archivado N°® 0299005524 del
13/4/1999, por lo que no existe error material ni de concepto en la extension
de dicho asiento registral.

10. Ahora bien, la interesada pretende acreditar los nombres y documentos
de identidad de los propietarios mediante los siguientes documentos:

- Copia certificada de! DNI N° 06973969 a nombre de Ceferina Patrocinia Oriundo
Jeri por el notario de Lima Paul Jhon Hinojosa Carrillo el 3/7/2017.

- Copia certificada del DNI N° 06974633 a nombre de Juan Rolando Cardenas
Nufez por el notario de Lima Paul Jhon Hinojosa Carrillo el 3/7/2017.

Como se puede apreciar, dichos documentos corresponden a las personas
identificadas como Ceferina Patrocinia Oriundo Jeri con DNI N° 06973969 y
Juan Rolando Cardenas Nuarnez con DNI N° 06974693, cuyos numeros
resultan ser concordantes con los nimeros de documentos de identidad de
los titulares registrales del predio inscrito en la partida N° P02061034 del
Registro de Predios de Lima.

En ese sentido, siendo la cédula de identidad personal, el inico documento
identificatorio que asigna un Cadigo Unico de Identificacién que se mantiene
invariable desde el nacimiento hasta el fallecimiento de la persona, conforme
a la Ley 26497 “Ley Orgénica de Registro Nacional de Identificacion y Estado
Civil", resulta ser un elemento de conexién suficiente para determinar de
forma indubitable que los titulares registrales y los rectificantes son las
mismas personas.

Por tal motivo, corresponde revocar la observacion formulada.

Estando a lo acordado por unanimidad,;

RESOLUCION

REVOCAR la ohservacion formulada por la registradora publica de! Registro
de Predios de Lima al titulo sefialado en el encabezamiento y disponer su

inscripcién, conforme a los fundamentos expuestos en el analisis de la
presente resolucién.
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Registrese y comuniquese.

rita de la Primera Sala
del Tribunal Registral

v

PEARO ALAMOTIDALGO
ocal del Tribunal Registr

Vocal Tribunal Registral

Tribunal/Resoluciones 2017/140
p.kgh
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