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SUMILLA

LIQUIDACION DE MAYOR DERECHO - DERECHO DE HABITACION

Bajo los alcances del principio de rogacion, la liquidacién de un titulo comprende
la determinacion de los derechos registrales a abonar para la inscripcion de los
actos rogados y susceptibles de inscripcién contenidos en el titulo, salvo reserva
expresa o desistimiento parcial, segun sea el caso.

El derecho de habitaciéon es un acto susceptible de inscripcion conforme al inciso
1 del articulo 2019 del Cédigo Civil, por lo que si se verifica su constitucién en el
instrumento presentado, debera ser considerado para la liquidacion del titulo,
salvo reserva expresa o desistimiento parcial, segun sea el caso.

L. ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA Y DOCUMENTACION
PRESENTADA

Mediante el titulo venido en grado de apelacion se solicita la inscripcién del

anticipo de legitima otorgado por Silvia Cecilia Zenaida Flores Araoz

R Esparza a favor de su hijo Antero Hernan Orihuela Flores Araoz respecto

o, de los predios inscritos en las partidas N° 41865954 y N° 41855835 del

= % Registro de Predios de Lima. Asimismo, consta en la clausula octava del

?,\ instrumento notarial presentado, la constitucion del derecho de habitacion
. \A._/(f ’ a favor de la anticipante Silvia Cecilia Zenaida Flores Araoz Esparza.

Para tal efecto se adjuntan los siguientes documentos:

- Parte notarial de la escritura publica del 5/10/2016 otorgada ante el
notario de Lima Alejandro Paul Rodriguez Cruzado.

- Escrito aclaratorio.

- Partida de nacimiento de Antero Hernan Orihuela Flores Araoz expedida
el 20/9/2016 por funcionario de Reniec.

I. DECISION IMPUGNADA

La Registradora Publica del Registro de Predios Lima Mariela Aracely Uribe
Garcia formulé liquidacion definitiva al titulo en los siguientes términos:

Cant. Descripcion del Acto Registral ~ Calificacion  Inscripcion  Importe
1 ANTICIPO DE LEGITIMA 33.00 15.00 48.00




1 ANTICIPO DE LEGITIMA 33.00 900.00 933.00

1 DERECHO DE HABITACION 33.00 6.00 39.00
1 DERECHO DE HABITACION 33.00 6.00 39.00
1,059.00

(-) Pago a cuenta Recibo N° 236-00005558 del 31/01/2017 128.00
-128.00

(-) Devolucion por Derechos

0.00

Diferencia por Pagar S/. 931.00

FUNDAMENTOS DE LA APELACION

- El Registrador formula liquidaciéon de la transferencia por anticipo de
legitima del departamento y del estacionamiento, sin embargo incluye
también un monto por derecho de habilitacion, acto que considera no es
inscribible.

- Sefiala que si bien en la escritura presentada se desprende un derecho de
habitacion a favor de la anticipante, considera que su inscripcién no es
constitutiva sino declarativa del derecho. Afade que cuenta la
manifestacion de las partes en dicho documento considerando para el
efecto la manifestacion de voluntad de las partes en la relacion.

- Por lo indicado, solicita se corrija la liquidacion a razén de so6lo S/. 981.00
como liquidacién total.

ANTECEDENTE REGISTRAL

1. En la ficha N° 276578 que continta en la partida N° 41865954 del
Registro de Predios de Lima se encuentra inscrito el departamento 103
(primer piso) frente a la calle General Isaac Recavarren N° 350.

En el asiento C00001 rectificado por asiento C00002 consta que el dominio
del predio se encuentra registrado a favor de Silvia Cecilia Zenaida Flores
Araoz Esparza.

2. En la ficha N° 276622 que continta en la partida N° 41855835 del
Registro de Predios de Lima se encuentra inscrito el estacionamiento 36
(primer piso) frente a la calle General Isaac Recavarren.

En el asiento C00001 rectificado por asiento C00002 consta que el dominio
del predio se encuentra registrado a favor de Silvia Cecilia Zenaida Flores
Araoz Esparza.

PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES

Interviene como ponente la Vocal (s) Jessica Giselle Sosa Vivanco.

De lo expuesto y del analisis del caso, a criterio de esta Sala las cuestiones
a determinar son las siguientes:

- Si la liquidacién formulada al titulo ha incluido todos los actos susceptibles
y rogados de inscripcion.
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- Si el derecho de habitacion que recae sobre predios es un acto
susceptible de inscripcion.

ANALISIS

1. Los derechos registrales son las tasas que se pagan por los servicios de
inscripcién, publicidad y otros que presta el Registro. En lo que respecta a
los servicios de inscripcién, los derechos se clasifican en derechos de
calificacién y derechos de inscripcion propiamente dicho. Los derechos de
calificacion comprenden la presentacién, calificacién del titulo y la
busqueda de los antecedentes registrales previos a la inscripcion, mientras
los derechos de inscripcion comprenden la incorporacién del acto o derecho
al Registro.’

Conforme al articulo 169 del Reglamento General de los Registros Publicos
(en adelante RGRP), el pago de los derechos de calificacion constituye un
requisito para la admisién de la solicitud de inscripciéon, salvo que se
acredite la exoneracién o inafectacion correspondiente.

2. La Oficina de Preliquidaciones efectla, a solicitud del usuario, una
liquidacion aproximada de los derechos registrales correspondientes. La
determinacién del monto exacto a pagar por derechos registrales en los
servicios de inscripcion le corresponde exclusivamente al Registrador
Plblico, y en caso de apelacion formulada contra la liquidacion de
derechos, al Tribunal Registral. Asi se colige del articulo 170 del RGRP,
que establece que los registradores estan en la obligacion de verificar la
exactitud de las liquidaciones y de los pagos que se efectien por concepto
de derechos registrales, debiendo ordenar las devoluciones o reintegros
que en su caso correspondan.

En el mismo sentido, el articulo 40 del mencionado reglamento dispone que
en caso de formular observacion al titulo, el Registrador indicaré,
simultaneamente, bajo responsabilidad, el monto del mayor derecho por
concepto de inscripcion de los actos materia de rogatoria, salvo que éste no
pueda determinarse por deficiencia del titulo. Asimismo, el articulo 41
regula la liquidacion definitiva, sefialando que el Registrador procedera a la
liquidacién definitiva en los casos en que, como resultado de la calificacion,
concluya que este no adolece de defectos ni existen obstaculos para su
inscripcion.

3. El articulo 74 de la Constitucion Politica establece que los tributos se
crean, modifican o derogan, o se establece una exoneracion,
exclusivamente por ley o decreto legislativo en caso de delegacion de
facultades, salvo los aranceles y tasas, los cuales se regulan mediante
decreto supremo.

En el caso de los derechos registrales, se encuentran establecidos en los
D.S. N°s 037-94-JUS? y 017-2003-JUS?® (este ultimo rige exclusivamente
para el Registro de Predios) y por otros dispositivos especiales, los cuales
establecen porcentajes de la Unidad Impositiva Tributaria (UIT) por cada
tipo de servicio prestado, cuyos montos son actualizados anualmente por
Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Publicos.

1 Ello conforme a los articulos 165 y 167 del Reglamento General de los Registros Publicos.
2 Publicado en el diario oficial "El Peruanc” el 7/7/1994.
3 Publicado en el diario oficial “El Peruano” el 18/9/2003.



Bajo dicha premisa, mediante Resolucion N° 012-2016-SUNARP/SN del
20/1/2016 se aprob6 la actualizaciéon del monto de los derechos registrales
de la SUNARP para el afio fiscal 20174,

Cabe afnadir al respecto que conforme al Decreto Supremo N° 353-2016-EF
la.Unidad Impositiva Tributaria durante el afio 2017 asciende a S/.4,050.00
soles.

4. Ahora bien, conforme al articulo 142 del RGRP, procede interponer
recurso de apelacion, entre otros, contra las liquidaciones formuladas por
los registradores (inciso a.) y las decisiones de los registradores en el
ambito de su funcién registral (inciso d.).

Asi pues, el interesado puede cuestionar la liquidacion que se formule al
titulo que presentd para su inscripcion, ya sea respecto a los montos a
abonar que se indique en la esquela respectiva o sobre la inclusién de
algun acto que no sea objeto de inscripcion, entre otros.

En el presente caso, segun se desprende del recurso de apelacion
interpuesto en el presente procedimiento, el recurrente cuestiona el
haberse incorporado como acto materia de inscripcion al derecho de
habitacion, argumentando que tal acto no es inscribible, por lo que pretende
que se liquide el titulo solamente por las transferencias rogadas.

5. Sobre el particular debe tenerse presente que la liquidacién de un titulo
comprende |a determinaciéon de los derechos registrales a abonar para la
inscripcion de los actos susceptibles de inscripcién contenidos en el titulo.
Para ello, por tanto, debe identificarse los actos que formen parte de la
rogatoria y sean susceptibles de inscripcion luego de la calificacién positiva.

A efectos de dicha labor de identificaciéon, debe estarse a los alcances del

principio de rogacion recogido en el articulo Il del Titulo Preliminar del

RGRP, conforme al cual, la rogatoria alcanza a todos los actos inscribibles

contenidos en el titulo, salvo reserva expresa. Asi pues, los actos rogados

de inscripcion seran todos aquellos que sean susceptibles de inscripcion

contenidos en el titulo, salvo que alguno de estos no sea parte de la
DT rogatoria por haberlo asi expresado el interesado en el formulario
respectivo mediante la figura de la reserva.

s+ En el presente caso, a fin de corroborar si el derecho de habitacién es un

Y/ =u¢  acto susceptible de inscripcidon y forma parte de la rogatoria (ya que el
e interesado sostiene que no corresponde inscribir tal acto), cabe remitirse al
titulo presentado. Revisado el formulario de inscripcion del titulo se advierte
que el presentante ha indicado en el item 4 que solicita la inscripciéon del
anticipo de legitima con dispensa de colacién, apreciandose ademas del
item 5 que el presentante no ha formulado reserva de ningun acto.

Considerando ello y en aplicacion del principio de rogacién, la rogatoria del
presente titulo comprende el anticipo de legitima sefialado y aquellos actos
inscribibles que contenga, al no haberse formulado reserva alguna.

4 Afio correspondiente a la fecha de presentacion del presente titulo.

B
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6. Revisada la escritura publica del 5/10/2016 se identifica los siguientes
actos inscribibles:

- El anticipo de legitima (transferencia) que otorga Silvia Cecilia Zenaida
Flores Araoz Esparza a favor de su hijo Antero Hernan Orihuela Flores
Araoz respecto de los predios inscritos en las partidas N° 41865954 y N°
41855835 del Registro de Predios de Lima; vy,

- La constitucion del derecho de habitacidon sobre los predios que se
transfiere a favor de la anticipante Silvia Cecilia Zenaida Flores Araoz
Esparza, conforme a la clausula octava del instrumento notarial
presentado.

De acuerdo a lo resefiado, entonces, los actos contenidos en el titulo que
son materia de rogatoria, son la transferencia de dos predios y el derecho
de habitacién que se constituye respecto de dichos predios.

Respecto al derecho de habitacion cabe indicar, frente a lo sefialado por el
recurrente, que este si resulta inscribible conforme al inciso 1) del articulo
2019 del Cédigo Civil, pues de acuerdo a dicha norma son inscribibles en el
Registro de Predios aquellos actos y contratos que, entre otros, limiten los
derechos reales sobre inmuebles. Asi pues, considerando que el derecho
de habitacién viene a ser el derecho de uso que recae sobre una casa o
parte de ella para servir de morada, segun lo dispuesto en el articulo 2017
del Codigo Civil, se colige que dicho derecho limita el derecho de uso del
propietario del predio y por lo cual resulta susceptible de inscripcién en
aplicacion del 1) del articulo 2019 antes citado.

Entonces, siendo que el derecho de habitacién si es un acto susceptible de
inscripcién, resulta correcto que la liquidacién del titulo comprenda los
derechos registrales a abonar para su inscripcion conjuntamente con los del
anticipo de legitima. Por ello, en la esquela apelada se ha considerado
como actos liquidados al anticipo de legitima por los dos predios que se
transfieren y al derecho de habitacion que recae sobre dichos predios.

7. Respecto a los montos consignados en la esquela de liquidacién, cabe
sefalar que estos resultan correctos conforme al Anexo 1 de la Resolucion
. N° 012-2016-SUNARP/SN del 20/1/2016 que aprueba la actualizacion del
. monto de los derechos registrales de la SUNARP para el afio fiscal 2017,

& =% | por lo siguiente:

- Por concepto de transferencia (anticipo de legitima) se cobra una tasa fija
de S/. 33.00 por derechos de calificacion y por derechos de inscripcion una
tasa variable de 1.5/1000 para actos valorizados hasta S/.35,000.00 y de
3/1000 para actos valorizados en mas de S/.35,000.00. En el presente
caso, las dos ftransferencias fueron valorizadas en S/.300,000.00 y
S/.10,000.00, por lo que se cobra por la primera de ellas el total de
S/.933.00 (S/.33 por derechos de calificacion + S/. 900.00 por derechos de
inscripcion) y por la segunda el monto de S/. 48.00 (S/.33 por derechos de
calificacién + S/. 15.00 por derechos de inscripcién).

- Por concepto de derecho de habitacion (otros cargas y gravamenes) se
cobra una tasa fija de S/. 33.00 por derechos de calificacién y por derechos
de inscripcién una tasa variable de 0.75/1000 para actos valorizados hasta
S/.35,000.00 y de 1.5/1000 para actos valorizados en mas de S/.35,000.00.
En el presente caso, el derecho de habitaciébn que recae sobre los dos



predios que se transfieren no fueron valorizados, por lo que se cobra el
valor minimo para su inscripcion, totalizando S/.39.00 para cada uno de
dichos actos (S/.33 por derechos de calificacion + S/. 6.00 por derechos de

inscripcion).

Estando a lo expuesto, se coteja que los derechos a abonar por la
inscripcion de los actos identificacion y susceptibles de inscripcion es
conforme a la esquela de liquidacién apelada, la que se transcribe a
continuacion:

Cant. Descripcion del Acto Registral  Calificacion  Inscripcion  Importe

1 ANTICIPO DE LEGITIMA 33.00 15.00 48.00
1 ANTICIPO DE LEGITIMA 33.00 900.00 933.00
1 DERECHO DE HABITACION 33.00 6.00 39.00
1 DERECHO DE HABITACION 33.00 6.00 39.00
1,059.00

(-) Pago a cuenta Recibo N° 236-00005558 del 31/01/2017 128.00
-128.00

(-) Devolucion por Derechos

0.00

Diferencia por Pagar S/. 931.00

8. Ahora, si lo que el interesado pretende es que no se inscriba el derecho
de habitacion constituido segun la clausula octava de la escritura
presentada, puede optar por el desistimiento parcial de la rogatoria del titulo
cumpliendo los requisitos y formalidades del articulo 13 del RGRP.

Al respecto, el mencionado articulo 13 establece que el desistimiento
parcial de la rogatoria se formula se pretende la inscripcion de algun o
algunos actos, limitandose por tanto a alguna de las inscripciones
solicitadas. Ahade dicho articulo que dicho desistimiento parcial procede
unicamente cuando se refiera a actos separables y siempre que dicho
desistimiento no afecte los elementos esenciales del otro u otros actos
inscribibles.

' Asi pues, considerando que el derecho de habitacién es un acto separable

de la transferencia por anticipo de legitima, y siendo que con el eventual
desistimiento parcial no se afectarian elementos esenciales de dicha
transferencia, procederia la inscripcién solamente de tales transferencias si
previamente el presentante formula el desistimiento parcial de la inscripcion
del derecho de habitacién, mediante escrito con firma certificada por notario
o funcionario autorizado para efectuar dicha certificacion, conforme a lo
establecido en el articulo 13 del RGRP.

9. Entonces, habiendo la Registradora liquidado el titulo por los dos actos
susceptibles de inscripcién identificados (transferencia de dos predios y
derecho de habitacién sobre estos dos predios) y siendo que no se ha
formulado reserva de inscripcion del derecho de habitaciébn ni su
desistimiento parcial para su no consideracion en la liquidacién y eventual
inscripcién del titulo, corresponde confirmar la liquidacion formulada al
titulo, sefialandose que si el interesado no pretende la inscripcion del
derecho de habitacién podré formular el desistimiento parcial al que se
hace referencia en el considerando que precede.
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10. De conformidad con el segundo parrafo del articulo 152 del Reglamento
General de los Registros Publicos, el registrador debe efectuar la anotacion
del recurso de apelacion en la partida registral.

En el presente caso, de la revision de la partida de los predios que se
transfieren no se advierte que se haya anotado el recurso interpuesto
contra la denegatoria de inscripcién del presente titulo, tal como dispone el
articulo 152 citado, por lo que corresponde sefalar que la Registradora
extienda dicha anotacion.

Con la intervencién de los Vocales (s) Jessica Giselle Sosa Vivanco y
Guido David Villalva Almonacid autorizados mediante Resolucién N° 132-
2017-SUNARP/PT del 26/5/2017 y Resolucién N° 111-2017-SUNARP/PT
del 27/4/2017 modificada por Resolucién N° 120-2017-SUNARP/PT del
8/5/2017, respectivamente.

Estando a lo acordado por unanimidad;

RESOLUCION

1. CONFIRMAR la liquidacion formulada por la Registradora Publica del
Registro de Predios de Lima al titulo sefialado en el encabezamiento,
conforme a los fundamentos expuestos en la presente resolucion, con la
precision respecto al eventual desistimiento parcial sobre la rogatoria segun
lo indicado en el penultimo considerando del analisis.

2. DISPONER que se extienda la anotacién del recurso de apelacién
interpuesto contra la denegatoria de inscripcion del presente titulo, en las
partidas de los predios conforme a lo indicado en el ultimo numeral del
analisis.

Registrese y comuniquese.

U"If"l.f

by EDREGAL
' re5|de ta (e e la Segunda Sal
del Tribunal Registral

JESSIC LLE SOSA VIVANCO GUIDO DAVID VIL !;LVA ALMONACID

el Tribunal Registral Vocal (s) del Tyibunal Registral

1235837-017 doc




	00000001
	00000002
	00000003
	00000004
	00000005
	00000006
	00000007
	00000008

