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SUMILLA -

‘ CALIFICACION DE ACTOS ADMINISTRATIVOS
'E| Ragistrador no debe evaluar los fundamentos de hecho o de derecho que ha tenido la
Sdministracion para emitic un acto administrative ni la regulandad intema del procedimiento
agministrativo en el cual s& ha dictado.”

I, ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA Y DOCUMENTACION
PRESENTADA

Mediante el titulo venido en grado de apelacién se solicita la rectificacion del
asiento 00003 de la partida N* PO2006002 del Registro de Predios de Lima,
en el sentido que la propietaria es Cina Presentacion Pizaro y ne guien
aparece en el referido asiento.

Para tal efecto se presenta la siguiente documentacion:

L Oficio N° 01488-2017-COFOPRIOZLC del 22/3/2017 suscnio por Claudio
Tantahuilica Mayhua, Jefe (&) de la Oficina Zonal Lima-Callac de COFOPRI.
- Instrumento de Rectificacion de Titulo Registrado del 11/1/2017 susciito por
Oscar Luie Castafeda Lossio, Alcalde de la Municipalidad Metropolitana de
Lima y José Luis Quilcate Tirado, Director Ejecutivo del Organismo de
-~ Formalizacion de la Propiedad Informal - COFOPRIL
. - Copia del Instrumento de Rectificacion de Titulo Registrado del 11172017,
| \ certificada por Jorge Misael Benites Paladines, Certificador de COFOPRI &l
. i 12172017 (2 juegos)
\ - Resclucian N° 604-20168-COFOPRIOZLC del 16/9/2016 expedida por
\ Eduarda Martin Cornejo Rodriguez, Jefe de la Oficina Zonal de Lima-Callac
dec de COFOPRI.

Con el recurso de apelacion se adjuntd copia de la Resolucion N° 604-2016-
COFOPRIIQZLC del 16/9/2018, certificada por Jorge Misael Benites
Paladines, Cerificador de COFOPRI el 7/4/2017.

1. DECISION IMPUGNADA

La Registradora Piblica del Registro de Predios de Lima Maria Elena Juarez
Trujile denegd la inseripeidn, formulando la siguiente tacha sustantiva
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“De conformidad con el articulo 42 del Reglamento General de los Registros
Pablicos, se procede a tachar el presente titulo, por cuanto no procede |a
rectficacion solicitada, por las siguientes consideraciones:

Pueble Joven Proyecto Especial Huaycan UCV 31, lote 48, zona de
vivienda, zona B.

1.- En la clausula segunda del Instrumento de Rectificacion, se sefiala que
es materia de rectificacion el Titule de Propiedad oforgado por la
Municipalidad de Lima Metropalitana de fecha 9/8/1986. Sin embargo, vistos
los considerandos de la Resolucion N° 604- 2016-COFOPRIFOZLC del
16/9/2016 gue se adjunta, dicho titulo municipal corresponde a la partida
PO2000900 (lote 50), dejandose constancia que visto el titulo archivado
029000092 del 14/3/1990 el titule municipal de propiedad N 642-000-31-50-
03 {que consigna lote 50) se inscribid correctamente en esa partida y a favor
de Mateo Céndor Céndor quien a la fecha ya transfirid su derecho de
propiadad. POR LO EXPUESTO, NO ES MATERIA DE RECTIFICACION EL
TITULO MUNICIPAL SENALADO EN EL INSTRUMENTO

2.- COFQPRI sefiala segun el vigésimo considerando de la Resolucién antes
indicada, que el lote 49 registrado en la partida PO2006002 sobre el cual
solicita rectificacion, cormresponde a Cina Presentacion Pizarro: () “se
comprueba error en el empadronamiento, titulacion y adjudicacion a favor de
Maten Condor Candor en el predio P02006002, que le corresponde a la
sefora Cina Presentacion Pizarro” ) )

POR TANTO HABIENDO SIDO UN ERROR LA EMISION DEL TITULO DE
SANEAMIENTO DE PROPIEDAD A FAVOR DE MATEQ CONDOR

. CONDOR (inscrito en mérito al titulo archivado 2014-100459 del 29/1/2014)
CORRESPONDE cancalar o anular el Titulo de Saneamiento de Propiedad

y EMITIR TITULO DE PROPIEDAD A FAVOR DE CINA PRESENTACION
PIZARRO, pues el aerror incurrido (cambio de titularidad y error en el
formato emitido) no se encuentra dentro de los supuestos previstos por la
nommativa para la emisibn de INSTRUMENTC DE RECTIFICACION
iconsignaciéon errdnaa de los nombres o apellidos de las partes, documentos
de identidad desactualizados o erroneos; nomenclatura emada o inexistente
de la manzana, sector, lote, seccidn o departamento, entre otros).

*** Por tanto, no encontrandose previsto el supuesto de cambio de titularidad
y error en el formato; se requerira de la emisién de nuevo titulo de propiedad
a favor de dofia Cina Presentacion Pizarro a fin de proceder a la inscripcidn
de su derecho de propledad.

Base legal, Articulos 31, 32 y 40 del Reglamento General de los Registros
Puiblicos, articule 2011 del Codigo Civil, articulo 1 inc.a.33 de la Ley 27046,
art. 2 inc. e), art. 30 inc. a) del D.5. 013-99-MTC; articulo 3, 3.1.del D.5. 006-
2006-VIVIENDA, ariculo 22 del D.S. 010-2000-MTC."

FUNDAMENTOS DE LA APELACION

El recurrente sustenta su recurso de apelacion sobre la base de los siguientes
fundamentos:

- Existe error técnico al considerar en la clausula segunda del Instrumento de
Rectificacion de Titule Registrado, que es matena de rectificacion el Titulo de
Propiedad ctorgado por la Municipalidad de Lima Metropolitana el 9/8/1586,
siando lo correcto la rectificacion del Titulo de Saneamiento de Propiedad del
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17/1/2014. Por o tanto, en su momento s& procedera a rectificar dicha
clausula

. De otro lado. el articulo 28 del Decreto Supremo N 013-88-MTC senala lo
siguiente: “Se efectuara la calificacion de los titulos entregados, con la
finalidad de verificar si se requiere la rectificacion o aclaracion de estos, a
travéss de los Instrumentos de Inscripcion yio Rectificacion de Titulos (...)"

_ En virtud a la norma anteriormente citada, COFOPRI emitit el 11712017 el
Instrumento de Rectificacién de Tihulo Registrado mediante el cual se
procede a rectificar el Titulo de Saneamiento de Propiedad del 17/1/2014, en
el cual por error se consignd como propietario del lote 48, manzana 31 del
Pueblo Joven "Proyecto Especial Huaycan®, zona de vivienda, zona "B, al
sefior Mateo Condor Céndor, siendo lo correcto la emisidn de un Tiiulo de
Propiedad Gratuito a favor de la sefiora Cina Presentacion Pizarro. guien
gjerce posesion en dicho predio.

- Asimismo, en |a partida N° P02000900 del Registro de Predios de Lima
correspondiente al lote 50 de la manzana 31 del mencionado Pueblo Joven,
=& inscribio como titular primigenio a Mateo Céndor Céndor en merito al Titulo
de Propiedad Municipal N* 642-000-31-50-03 contenido en el titulo archivado
N° 0280000992 del 14/3/1990. Sin embargo, el referido instrumento sirvio
para que se emita erroneamente el Titulo de Saneamiento de Fropiedad
objeto de rectificacion.

ANTECEDENTE REGISTRAL

Partida N° P02006002 del Registro de Predios de Lima

iprediu confarmado por el lote 49 de la UCVY 31, zona de vivienda, zona ‘B,
eblo Joven “Proyecto Especial Huaycan®, distritc de Ate, provincia y
departamento de Lima, corre inscrito en la partida N° PO2006002 del Registro
de Predios de Lima.

- En los asientos 00001 y 00002 de la citada partida, corre inscritas las
modificaciones del plano de trazado y lotizacion de predio matriz del cual
forma parte el lote submateria.

- En el asiento 00003 corre inscrito el dominio a favor de Mateo Condor
Condor sobre el predio submatena, en mérito del Titulo de Saneamiento de
Propiedad del 17/1/2014 otorgado por la Municipalidad de Lima Metropolitana
{titulo archivado N°® 100458 del 28M1/2014).

Partida N° P02000900 del Registro de Predios de Lima

El predio conformado por el lote 50 de la UCV 31, zona de vivienda, zona "B,
Fueblo Joven "Proyecto Especial Huaycan”, distnto de Ate, provincia y
departamento de Lima, corre inscrito en la partida N° PO2000900 del Registro
de Pradios de Lima.

- En el asiento 00001 de la citada partida, corre inscrito el dominio a favor de
Mateo Céndor Céndor sobre el predio submafena (titulo archivado N°
G280000082 del 14/3/M19390)

- En el asiento 00002 corre inscrita la modificacion del plano de trazado y
lotizacién de predio matriz del cual forma parte el lote submateria




Vi

RESOLUCION No. - /5/°) -2017-SUNARP-TR-L

- En el asiento 00006 corre inscrito el dominio de Roxana Geovana Salazar
Candor sobre el predio submatena, en virtud de la compraventa otorgada por
su anterior propietario Mateo Condor Condor, segadn consta en la escritura
publica de compraventa del 24/1/2007 otorgada ante el notario de Lima Jose
Barreto Boggiano.

PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES
Interviene comao ponente &l Vocal Elias Vilcahuaman Ninanya.

De lo expuesto y del analisis del caso, a criterio de esta Sala la cuestion a
determinar es la siguiente:

- 5i las instancias registrales son competentes para evaluar los fundamentos
de hecho o de derecho que ha tenido la Administracion para emitir un acto
agmunistrativo.

ANALISIS

1. La delimitacion de las funciones del Estado tiene su fuente directa e
inmediata en la Constitucion y la ley. Esto es lo que se denomina prnincipio de
reserva de ley, y esta consagrado en diversas normas, siendo la de mayor
relevancia, por su caracter general, la contenida en el articulo 70.1" del TUO
de la Ley del Procedimiento Administrativo General — Ley N® 27444° Este
principio constituye una garantia para la misma administracion y para los
adminisirados: para aguélia, porgue permitird el cumplimiento de sus fines y
jativos en forma autdnoma vy sin interferencias de otras entidades, evitando
la autoextensidn de facultades, y para los administrados, porque sus
intereses y derechos seran conocidos por una sola enfidad, evitando
dilaciones y, sobre todo, superposicion o concurrencia de entidades en la
resolucion de sus peticlones,

2. El gjercicio de |a potestad administrativa, se desarrolla siempre bajo el
principio de legalidad, como lo dispone el articulo IV.1.1 del Titulo Preliminar
del TUO de la Ley N 27444, conforme al cual las autoridades administrativas
deben actuar con respeto a la Constitucion, |a ley y al derecho, dentro de las
facultades que le estén atribuidas y de acuerdo con los fines para los que les
fueron conferidas, Para poder ser susceptibles de respeto y cumplimiento por
sus destinatarios, los actos de la Administracion deben ser legitmos y
justificados, y para ello deben cefiirse a las disposiciones constitucionales y
legales que disciplinan las materias sometidas a su conocimiento.

3. Cabe sefialar gue, este respeto efectivo y riguroso de la Constitucion y de
la Ley no siempre s& produce en la realidad, pues ello puede generar
desconfianza y resistencia de los adminisirados a acatar los aclos
administrativos, Para evitar esta situacion, el Estado ha establecido una
presuncion de validez de los actos administrativos recogida por el articulo g

IArtlculo 70.- Fuente de competencia administrativa

701 La competencia de las entidades tiene su fuente en la Constitucion y en ia ley, y es
reglamentada por las normas administrativas que de aguéllas se derivan

[iai)

¢ Aprabado mediante Decrato Supremo N° 006-2017-JUS.

* Articulo 9.« Presuncion de validez

Todo acta administrativa sa considera valido en tanto su pretendida nulidad no sea
declarada por aulordad administrativa o jurisdiccsonal, segun coresponda,
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del TUQO de la Ley N° 27444 En aras de esa bisqueda de legitimacion social
y |uridica, la ley dispone gue los actos administrativos seran reputados
validos en tanto su invalidez no sea declarada por la misma Administracion o
por el Poder Judicial,

En ese sentido, debe entenderse que, cuando una autoridad administrativa
expide un acto administrativo que se presume valido, tambien ha de
presumirse que &l procedimiento del cual deriva éste ha sido regular, es decir,
acorde con las normas procedimentales y sustantivas que regulan la matana

4. En materia de calificacion de titulos administrativos el autor espanol Roca
Sastre, citado por Manzano®, sostiene gue "las decisiones de |as autondades
administrativas, dictadas en asuntos de su competencia y en forma legal,
lienen la misma fuerza que las decisiones jurisdiccionales, por lo que les son
aplicables las mismas restricciones de calificacion, fundamentalments
aquella refenda a la imposibilidad de calificar la adecuacion del fundamento
de la decision con el ordenamiento legal o con el material probatorio
aportado”

Mo obstante, el Reglamento General de los Registros Publicos no eslablece
restriccion alguna a la facultad de calificacian integral de los titulos causados
en sede administrativa, como si lo hace respecto de los titulos judiciales
conforme al tltimo parrafo del articulo 32 del citado reglamento, lo cual podria
llevar a la interpretacion que un titulo administrativo es susceptible de ser
evaluado en forma integral, sin limitacién alguna, pudiendo por ejemplo, el
Registrador indagar sobre aspectos vinculados a las motivaciones del
funcionario administrativo para haber resuelto en determinado sentido, ©
cuestionar aspectos procedimentales que resultan propios del drgano
administrativo ante el cual se tramita el procedimiento.

5. Al respecto esta instancia ha sostenido recurrentemente que en nuUEsLO
ordenamiento juridico dicha interpretacion no es viable, a la luz de Ia
presuncion de validez de los actos administrativos a que se refiere el
considerandao tercero. En efecto, sostener lo contrario importaria desconocer
dicha presuncién de legitimidad de la actuacion de la administracion pablica.
Por ende, el control sobre el desarrolle del procedimiento administrativo, los
requisitos de admisibilidad y procedencia de la pretension que se hace valer
en sade administrativa y los fundamentos de la decision de la enfidad no
pueden ser cuestionados en sede registral, El Registrador puede y debe
evaluar basicamente la compatencia del funclonario que otorgd el acto”, el
caracter inscribible del acto, la adecuacion del acto con los antecedenies
reqistrales v las formalidades extrinsecas de la documentacion presentada,
aspectos todos que no suponen el analisis de la validez del acto
administrative, ni del procedimiento correspondiente que lo origina.

6. De otro lado, la autoridad administrativa es responsable adminisfrativa,
penal y civilmente por ia ejecucion de un acto no acorde a Ley, de acuerdo a
lo establecido en el articulo 259% del TUO de la Ley N° 27444
Responsabilidad gue no se traslada al funcionario registral.

‘Antonio MANZANO SOLANO: "Derecho Registral Inmabiliafio - Piara iniciasion y uso dé
uniwarsianos”. Madrd, 1994, Colegio de Registradores de la Propiedad y Mercantiles de
Espafia - Centro de Estudios Registralas, Tama |l p. 587.

¥ Por mandato del inciso e) del articulo 32 del RGRP

i Modiheado por el articulo 2 del Decreto Legisiative N° 1272, cuyo ienor 25 el siguiante
Articulo 259.- Faltas administrativas
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Al respecto, este colegiado en su XClII Pleno’, realizado los dias 02 y 02 de
agosto de 2012, adoptd el siguiente criterio como precedente de ohservancia
obligatoria:

CALIFICACION DE ACTOS ADMINISTRATIVOS

‘En la calficacion de acios administratives, el registrador verficara la
sompetencia del funcionario, la formalidad de la decision administrativa, el
caracter Inscribible del acte o derecho y la adecuacion del titule con los
anecedentes registrales. No podra evaluar los fundamentos de hecho o de
derecho gue ha tenido la Administracién para emitir el acto administrativo y Ia
regularidad interna del procedimiento administrative en el cual se ha dictado”

En virtud del precedente anteriormente citado, el control sobre el desarrollo
del procedimiento administrative, |os requisitos de admisibilidad vy
procedencia de la pretensién que se hace valer en sede administrativa y los
fundamentos de la decision de la entidad, no pueden ser cuestionados en
sede registral,

El Registrador puede y debe evaluar basicamente |a competencia del
funcionario que otorgd el acto, el cardcter inscribible del acto, la adecuacian
del acto con los antecedentes registrales y las formalidades extrinsecas de
la documentacién presentada, aspectos todos que no suponen el analisis de
la validez del acto administrativo, ni del procedimiento correspondiente que
Io origina

7. En el presente caso, se solicita Ia rectificacion del asiento 00003 de la
partida N° P02006002 de! Registro de Predios de Lima, en el sentido que la
propletaria es Cina Presentacion Pizarro y no guien aparece en el referido
asiento; adjuntandose para tal efecto Instrumento de Rectificacicn de Titulo

egistrado del 11/1/2017 suscrite por el Alcalde de la Municipalidad
M&tropolitana de Lima Oscar Luis Castafeda Lossio y el Director Ejecutivo
de COFOPRI José Luis Quilcate Tirado, Resolucidn N 604-2016-
COFOPRIVOZLC del 16/9/2016 expedida por Eduardo Martin Cornejo
Rodriguez, Jefe de la Oficina Zonal de Lima-Callao de COFOPRI y el Oficio
N° 1489-2017-COFOPRIOZLC del 22/3/2017 suscrito por Claudio
Tantahuilica Mayhua, Jefe () de la Oficina Zonal Lima-Callao de COFOFRI.

De la rewssidn de las clausulas segunda y tercera del referido Instrumento de
Rectificacidon del 11/17/2017, podemos apreciar lo siguiente:

SEGUNDO

Es materia del presente Instrumento de Reclificacidn e Titulo de Propsedad/ Titulo da
Mectacion en Uso/ Contrato de Compra Venta Registrado, otorgado por la
Municipalidad de Lima Metropolitana con fecha 08/08/1986; correspondients gl

LOTE 45 de la MANZANA 31

Ubscado en ellla) PUEBLO JOVEN: PROYECTO ESPECIAL HUAYCAN, ZONA: DE
VIVIENDA, ZOMA: B, del distrito de ATE, provincia de Lima, del Departamento de LIMA,
inscrito en la partida N* PD2006002 del Registro de Predios.

TERCERDO

250.1 Las autoridades y personal al servicio deé 1as enfidades, independientemeanta de su
régimen laboral o contractual, incurren en falta administratva en el framite de los
procedimientos administrativos a su cargo ¥, por ende, son susceptibles de ser sanc:onacos
gdministrativamente suspens:on, cese o destitucion atendienda a la gravedad de la falta, Ia
reincidencia, el dafio causado v la intenchonalidad con gue hayan actuada, en caso G

Lo

T Bublicads an el diano oficial “El Peruana” el 1682012
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Sa reclifica el Tilwlo de Propledad/ Thulo de Afectacion en Uso/ Contrato de Compra
Venla descrits en lp cléusula segunda, en @l (los) rubrofs), que axpresaments =2

indicalin
_ Ruro Dice Debe Decir
1 Datas del Tiwlar | CONDOR CONDOR MATEQ | PRESENTACION
PIZARRO CINA
[2 ONI 06613080{CONDOR ONI 10874482
CONDOR MATEQ) (PRESENTACION
, - - PIZARRO CINA)
3 Formato dal Titule | TITULD DE SANEAMIENTO TITULD DE
DE PROPIEDAD PROPIEDAD
OTORGADD POR GRATUITO
COFOPRI CON FECHA 17-
_01-2014

(-} {El resaltado es nuestro)

Aszimismo, del tenor de la parte considerativa y resolutiva de la Resolucion
M 604-2018-COFOPRIVOZLC del 16/8/2016 adjunta, se aprecia lo siguiente:

'CONSIDERANDO
(il

7 Que. mediante Resolucion N* B44-COFOPRI-2000-GT, se aprueba @l plano de
razado y lotizacsdn N* G956, 957, 958, 650, 860 y 962-COFOPRIGT, respecin de 108
ates que conforman el Puebla Joven Prayecio Especial - Huayean — Zona de Vivienda
Zana B. ubicado en el distrite de Ate, provincia y depariamento de Lima;

B Que, en la ficha de empadronamiento de fecha 15 de noviembre de 1937 (fojas
30), se indica que “de acuerdo al PTL es el lote 48 pero en titulo figura como lote
{j 50, tiene constancia registrada en predial™,

8 Cue. al advertirse dicha discrepancia el predio es calificado con la contingencia L
[REPLANTEQ), por cuanto los lotes 48 y 50 no se encontraban conforme al PTL
primigenio inscrito por GOFOPRI (fojas 34);

10, Que. mediante solicitud N° 980104742 del 07 de octubre de 1998 (fojas 43),
Mateo Condor Condor, solicita se efectué el replanteo de los lotes 48 y 50,
manzana 31, Pueblo Joven Proyecto Especial Huaycan - Zona de Vivienda Zona
B, correspondiéndole a Mateo Céndor ¢l lote 48 y 3 |a sefiora Cina Presentacion
al lote 50;

1. Qus. mediante Resolucién N° 2282.2000-COFOPRIGT se aprobo Ia
modificacion del plano de trazado y lotizacién, respecto de los lotes 49 y 50 o=
gcuerdo @l plano N° 3223-COFOPRI-2000-GT donde se ejecutd el cambio de
nomenclatura, segin & ocupacion fisica y e titulo emitido & inscrito a favor del sefor
Mateo Congor Gandar;

p= 12. Que, segun =& deprende de |a ficha anexa de empadronamiento de fecha 18 de

i ll"., febrero de 2004 {fojas 43), en el lote 43 manzana 31 (PO2006002), se empadrona al

| | senor Mateo Condor Céndor quien firma la ficha y se indica que quien gjerce vivencia

' s |a citada persona y adjunta copia def titulo otorgade por la Municipalidad de Lima
Metropoliana que Indica kote 50, manzana 31,

[ {3 Cue, dela lectura de la ficha anexa de empadronamients de facha 19 de febrero ce
.\__JI 2004 (fojas 20), en el rubro de obsenvacionas se Consigna la ssguients absarvacion: (L.}
I"H 2in embargo. el empadronador consignd la siguiente informacion: “se verifico en
. campo lole 49 posesiona el sefor Mateo Condor Céndor, ef 1. 50 la Sra. Cina
II-,I {ausentes ambos) manifestd en campo del lote 49 que hay eror en el titulo
\ miunicipal figura lote 50, siendo el empadronado el titular del lote 43,

‘4. Cue, de la lectura de la ficha anexa de empadronamiento de fecha 03 de agosto
de 2005 (fojas 17), se verifica la posesion de Mateo Cdndor Cénder, guien firma la
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licha y el empadronador consigna la sigulente observacion: “se verifico que el
titular posesiona en ¢l predio, segdn PTL # 956-COFOPRI-2000-GT 08/05/2000™
De lo que se desprende que se realizé la visita en el predio con plano
desactualizado y no con ¢l plano que dispuso el cambio de nomenclatura de los
lotes 49 y 50 {Piano N° 3223-COFOPRI-2000-GT);

15 Cue. de las lecturas de las fichas anexas de fechas 31 de mayo de 2010 (Tojas
03 y 10 de octubre de 2013 (fojas 01). se verifica que Mateo Condor Condor
posesiona el lote 49, manzana 31 del Pueblo Joven Proyecto Especial Huaycan -
Zona de Vivienda Zona B siendo 2si, el predio es declarado APTO para la titulacion
a su favor, se emite Titulo de Saneamiento de Propiedad en mérito del Titulo de
Fropiedad otorgado por 1a Municipalidad de Lima Metropolitana de fecha 0o de
agosto de 1986, inscribigndose su derecha de propedad ol 07 de febrero de 2014

16 Cue medignte Memorandum N° 2125.2014-COFOPRIDFIND-SCAL del 04 de junio
de 2014 (fojas 46), la Subdireccion de Calificacién comunica a la Ofiesna Zanal Lima
Callzs que en atencidon de la solicitud N 2014044665, presentada por la sefora
Cina Presentacidn Pizarro, quien solicita la nulidad de! titulo de propiedad emitido
an @l lote 48 de |a manzana 31 del Pueblo Joven Proyecto Especial - Huaycan —
Zona de Vivienda B, el cual ha sido titulado errdneamente a favor del sefior Mateo
Candor Condor, quien también figura titulado en el predio POZ2000300
correspondienta al lote 50, )

17, Qus, mediante Memorandum N° 2422-2014-COFOPRIGELC del 08 de junio de
2014 [fmas 45, la  Oficina Zonal remite el Informe N 01-2014-
EMPADRONAMIENTO-0ZLC del 05 de junio de 2014 (fojas 47), donde se constala
que en el lote 49 posesiona la sefiora Cina Presentacion Pizarro, y en el lote 50
ejerce posesion ¢l sefor Mateo Condor Condor,

18 Qus de la lectura y revision de la partida del predio PO2000800, correspondiente
al lote 50, manzana 21 del Pueblo Joven Proyecto Especial Huaycan - Zona de
Vivienda Zona B, ubscado en el distnfto de Ate, provincia y departamento dé Lima, se
advierte que con fecha 16 de marzo de 1590, se inscribe el dereche de propiedad a
favor de Mateo Céndor Condor, quien a su vez con fecha 18 de enero de 2007, lo
transfiere a su actual propietaria, Roxana Geovana Salazar Condor, asimismo, s
advierte en sl asiento 00002 que mediante Plano N° 3223-2000-GT se realizd el

“. cambio de nomenclatura por encontrarse invertidas las nomenclaturas de los

lotes 49 y 50, respecto del predic PO2000900, antes lote 49, ahora lote 50;

{18, Que de [a lectura y revisién de la partida del predio PO2006002, correspondients
al lote 49, manzana 31 del Pueblo Joven Proyecto Especial Huaycan - Zona de
Vivienda Zona B, ubicads en el distrio de Ate, provincia v departamento de Lima, se
advierte que desde el 07 de febrero de 2014, el sefior Mateo Condor Condor es
propietario del citado predio, en mérito del Titule de Propiedad emitido por fa
Municipalidad de Lima Metropolitana de fecha 09 de agosto de 1988, asimismo se
advierte en el asiento 00002 que mediante Plano N* 3223-2000-GT se realizd el
cambio de nomenclatura de los lotes 49 y 50, respecto del predio PO2006002,
antes lote 50, ahora lote 49,

20 Que, entrando al andlisis de |3 documentacion que obra en la ficha da
empadronamiente y documentos anexos del predio PO2008002 (lote 45 de la
manzana 31 del Pueblo Joven Proyecto Especial Huaycan — Zona de Vivienda
Zona B). de Ia lectura de las partidas de los predios P02006002 y PO2000200, de la
lectura del Informe N° 01-2014-EMPADRONAMIENTO-0ZLC del 05 de junio del
2014, de la solicitud N* 980104742 del 07 de octubre de 1888, presentada por ¢l
mismo Mateo Condor Condor y los reiterados pedidos de empadronamiento de la
seficra Cina Presentacién Pizarro, se comprueba error en el empadronamianto,
titulacién y adjudicacion a favor de Mateo Condor Condor en ¢l predio PO2006002,
que le corresponde a la sefiora Cina Presentacion Pizarro;

|
SE RESUELVE:
ARTICULO UNICO.- DISPONER la emisién del INSTRUMENTO DE RECTIFICACION

correspondiante al lote 49 de la manzana 31 del Pueblo Joven Proyecte Especial
- Huaycan — Zona de Vivienda Zona B, ubicado en el disirite de Ate, provincia y




=

h))r.f.:

\

5

L
h

‘Entonces, podemeos advertir que la Regisiradora estd cuestionando los
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departamenta de Lima, inscrito bajo el eddigo N* 02006002 del Registro de Predios
a favor de la sefiora Cina Presentacion Pizarro, (...} " (El resaltado es nuestro)

B. De lo expuesto, podemos advertir que COFOPRI a través de su drgano
encargado (Oficina Zonal de Lima-Callao) determind que se habia incurndo
en error al momento de efectuar el empadronamiento, titulacion vy
adjudicacién del lote 49 de la manzana 31, zona de vivienda, zona "B,
perenaciente al Pueblo Joven “Proyecto Especial Huaycan®, distrito de Ate,
provincia y departamento de Lima, inscrito en la partida N® PO2006002 del
Registro de Predios de Lima, a favor de Mateo Condor Condor, puesto que
dicho lote le corespondia a la posesionaria Cina Presentacion Pizarro, quien
solicitty ante dicha entidad la nulidad de dicha titulacion.

En efecto, en virtud de la modificacion del plano de trazado y lotizacion del
mencionado pueblo joven, se dispuso el cambio de nomenclatura de los lotes
4% y 50 de la manzana 31, siendo que el empadronamiento del lote 49 se
efectut con el plano desactualizado y no con el plano modificado.

De esta manera, los lotes 49 y 50 inscritos en las partidas N°s P02006002 y
POZ000900 del Registro de Predios de Lima respectivamente, fueron
adjudicados a favor de Mateo Candor Condor, siendo que este Unicamente
era posesionario del lote 50 mas no del lote 49, cuya posesion lo ostenta Cina
Presentacion Pizarro.

Como consecuencia de ello, COFOPRI rectifica el Titulo de Saneamiento de
Propiedad otorgado el 17/1/2014 correspondiente al predio inscrito en la
partida N° P02006002 del Registro de Predios de Lima, en virtud del
Instrumenito de Rectificacion acompafiado al presente titulo, en el cual consta
que su titular es Cina Presentacion Pizarro y no Mateo Céndor Condor,

9. Ahora bien, la Registradora denego la inscripcidn sefialando que la
rectificacion solicitada no se encuentra dentro de los supuestos previslos por
la normativa para la emision de Instrumento de Rectificacion, requiriendo por
tanto cancelar el titulo primigenio y emitir un nuevo Titulo de Propiedad a
favor de Cina Presentacion Pizarmo.

fundamentos que ha tenido COFOPRI al emitir la Resolucion N° 604-2016-
COFOPRUVOZLE del 16/8/2016; en mérito de la cual se expide Instrumento
de Rectificacion correspondiente al lote 49 de la manzana 31 del Pueblo
Joven "Proyecto Especial Huaycan®, zona de vivienda, zona “B", distrito de
Ate, provincia y departamento de Lima, inscrito en la partida N® PO2006002
del Registro de Predios de Lima, a favor de Cina Presentacion Pizarro

Como se ha sefialade precedentemente, dichoe aspecto no puede ser
calificado por las instancias registrales, puesto gue los alcances de la
calificacion registral tratandose de actos administrativos se encuentra
restringida a wverificar Unicamente la competencia del funcionario, la
formalidad de la decision administrativa, el caracter inscribible del acto o
derecho y la adecuacion del titulo con los antecedentes registrales. pero no
puede calficar sus fundameantos.

Por tanto, habiéndose presentado titulo modificatorio de la titularidad del
predio inscrito en la partida N* POZ008002 del Registro de Predios de Lima
expeddo por COFQOPRI, el cual ha side emitido por funcionario competente,
cumpliendo ademas con los requisitos de formalidad v adecuacion a los
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antecedentes registrales. no comesponde a las instancias registrales
cuestionar dicho acto administrativo,

En el miemo sentido. se ha pronunciado esta instancia en la Resoluciin
N*1477-2017-SUNARP-TR-L del 6/7/2017 (titulo N° 522980 del 9/3/2017).

En consecuencia, correspande revocar el numeral 1 de la tacha sustantiva
formulada por la Registradora.

10. De otro lado, podemos apreciar que en la clausula segunda del
Instrumento de Rectificacion de Titulo de Propedad del 11/1/2017 citado en
el s&ptimo considerando del presente analisis, consta que es objeto de
rectificacion el Titulo de Propiedad/ Titulo de Afectacion en Uso/ Contrato de
Compraventa otorgado por la Municipalidad de Lima Metropolitana el
9/8/1986, correspondiente al lote 49 de [a manzana 31, del Pueblo Joven
“Proyecto Especial Huaycan', zona de vivienda, zona "B", distrito de Ate,
provincia y departamento de Lima, inscrito en la P02006002 del Registro de
Fredios de Lima.

La Registradora denegd la inscripcion sefalando que el Titulo de Propiedad
otorgado por la mencionada municipalidad dio ménto a la inscripcion del lote
50 (partida N°® PO2000800), conforme consta en la Resolucidn N® 604-2016-
COFQPRIVOZILC del 16/9/2016 anteriormente citada y segun &l ttulo
archivado N° 0220000992 del 14/3/1930° que diera mérito a la inscripciin del
dominic del lote 50

hora bien, revisado el titulo archivado N° 100459 del 29/1/2014 gue diera
2rito a la inscnpcidn de la adjudicacion del lote 49 a favor de Mateo Cdndor
r. registrada en el asiento 00003 de la partida N° PO2006002 del
de Predios de Lima, podemos apreciar que obra el Titulo de
de Propiedad del 17/1/2014 expedidoc por COFOPRI, en cuya
clausula sagur‘lda consta que el contrato objeto de saneamiento fue otorgado
por la Municipalidad de Lima Metropolitana el 9/8/1988, guardando
concordancia con lo descrito en el aludido instrumento rectificatorio.

Del mismo modo, en los numerales 15 v 19 de la parte considerativa de la
Resolucion N° 604-2016-COFOPRI/OZLC del 18972016, consta que
COFOPRE] emitio el Titulo de Sansamiento de Propiedad en virtud del Titulo
de Propiedad emitido por la Municipalidad de Lima Metropolitana del
o/a/1986

Cabe senalar que el Titulo de Propiedad que dio mérito a la adjudicacion del
lote 50 (partida N* PO2000900) a favor de Mateo Condor Condaor, sinvid para
gue arroneaamente s emita el Titulo de Saneamiento de Propiedad objeto de
la presente rectificacion.

For lo lanto, siendo gue existe concordancia entre los datos contenidos an la
documentacidn presentada con |os que obran en los antecedentes
registrales, comesponde revocar el numeral 2 de la tacha sustantiva
formulada por la Registradora.

Con las intervenciones de los vocales (s) Guido David Villalba Almonacid y
Jessica Giselle Sosa Vivanco, autorizados mediante Resoluciones N® 164-

'En ducho tituso archivado obre el Tiuke de Propedad N° 642-000-31-50:03 del 981 986 expedido pod
fa Municipshidad de Lima Metropolitana 2 faver de Maleo Condor Condor, respecto al lote 50 de ia
manzana 21 Inscrite en la panida N° POA00O0E00 del Registnn de Pradios de Lima.
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20M17-SUNARP/PT y N° 176-2017-SUNARPIPT de fechas 3772017 y
11772097, respectivamente

Estando a lo acordado por unanirmidad,

VIl. RESOLUCION

REVOCAR la tacha sustantiva formulada por la Registradora Publica del
Registro de Predios de Lima al titulo sefalado en el encabezamiento, y

DISPONER SU INSCRIPCION, previo pago de los derechos registrales en
caso de corresponder, conforme a los fundamentos expuestos en el analisis

de fa presente resolucidn

- Registrese y comunigquese.

 SHIEKIAS VILCAHUAMAN NINANYZ
CyFresidente (g) de la Primera Sala -
del Tribumal Ftegis'lra};'
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JESSICA SELLE SOSA VIVANCO GUIDO DAVID
.u';:r:aiTrihun:aI Registral Vocal
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ILLALVA ALMONACID
gl Tribunal Registral






	00000001
	00000002
	00000003
	00000004
	00000005
	00000006
	00000007
	00000008
	00000009
	00000010
	00000011
	00000012

